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RESUMO

Com a criagdo do programa Minha Casa Minha Vida houve um aumento de financiamentos
habitacionais e, consequentemente, prevé-se um crescente nimero de desentendimentos em
relagc@o aos cdlculos de juros, bem como, de outros aspectos dos contratos de adesdo desses
financiamentos, por isso, essa pesquisa teve como finalidade analisar os aspectos dos cédlculos
periciais contdbeis nos contratos de adesdao do programa Minha Casa Minha Vida, visando
aprofundar o conhecimento da pericia contdbil como instrumento de andlise dos contratos de
financiamento habitacional. Tal conhecimento servird de subsidio para os peritos contdbeis
que venham a atuar em causas que tenham como objeto a revisdo contratual no programa
Minha Casa Minha Vida. Buscou-se responder as questdes relacionadas aos aspectos
contratuais, como taxa de juros, amortiza¢ao presente nos contratos, composicao da parcela e
seu reajuste e os critérios de adesdo dos mutudrios. Para encontrar respostas as estas
indagagdes, foi usada, como processo metodoldgico, uma pesquisa documental, com
abordagem qualitativa. No tocante a coleta de dados, junto aos contratos de adesdo do
programa, fez-se o uso de documentos primdrios, os quais foram analisados de forma
explicativa, tendo como delimitacdo espacial a agéncia Vitéria da Conquista da Caixa
Econdmica Federal no ano 2012. Partiu-se da ideia que os contratos de adesdao do programa
Minha Casa Minha Vida s@o amortizados pela tabela Price, com taxa de juros de 5% a. a.,
com reajuste anual pelo valor de reajuste dos saldrios. Obteve-se como principal conclusdo
que o contrato estudado, apesar de financiado pelo Minha Casa Minha Vida, cujo objetivo é
proporcionar moradias para as classes de menor poder aquisitivo, tem caracteristicas
semelhantes a quaisquer outros financiamentos habitacionais, tornando-se oneroso para o

mutuario.

Palavras-chave: Pericia. Pericia Contabil. Calculos Periciais. Sistema Financeiro de

Habitacdo. Minha Casa Minha Vida.



RESUMEN

Con la creacién del programa Mi Casa Mi Vida hubo un agrandamiento en la cantidad de
financiamientos habitacionales y, en consecuencia, se prevé un creciente nimero de conflictos
en relacion a los cdlculos de juros, ademads, de otros aspectos de los contratos de adhesion de
esos financiamientos, por esto, esa investigacion tuvo como finalidad analizar los aspectos de
los célculos periciales contables en los contratos de adhesion del programa Mi Casa Mi Vida,
objetivando profundizar el conocimiento de la pericia contable como instrumento de anélisis
de los contratos de financiamiento habitacional. Este conocimiento servird de subsidio para
los peritos contables que vengan a actuar en causas que posean como reto el repaso
contractual en el programa Mi Casa Mi Vida. Se buscé contestar a las cuestiones relacionadas
a los aspectos contractuales, tales como tasa de juros, amortizacion integrante en los
contratos, composicion de la parcela y su reajuste y los criterios de adhesion de los mutuarios.
Para encontrar respuestas a estas indagaciones, ha sido usada, como proceso metodoldgico,
una investigaciéon documental, con abordaje cualitativo. Sobre la recoleccion de datos, junto a
los contratos de adhesion del programa, se hizo uso de documentos primarios, los cuales han
sido analizados de forma explicativa, teniendo como delimitacion espacial la sucursal Vitéria
da Conquista de la Caja de Ahorros Federal en el afio 2012. Se partié de la idea que los
contratos de adhesion del programa Mi Casa Mi Vida son amortizados por el sistema Price,
con tasa de juros de 5% a. a., con reajuste anual por el valor de los reajustes de sueldos. Se
obtuvo como principal conclusién que el contrato estudiado, aunque haya sido financiado por
el programa Mi Casa Mi Vida, cuyo objetivo es proporcionar habitaciones para las clases de
menor poder econdmico, posee caracteristicas semejantes a cualesquier otros financiamientos

habitacionales, convirtiéndose en oneroso para el mutuario.

Palabras-clave: Pericia. Pericia Contable. Calculos Periciales. Sistema Financiero de

Habitacion. Mi Casa Mi Vida.
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1 INTRODUCAO

A Pericia Contdbil € uma forma de demonstracdo da veracidade de fatos ocorridos,
contestados por partes interessadas, que poderd servir como meio de prova em que se
fundamenta um juiz para resolucdo de determinado processo, quando se tratar de uma pericia
do tipo judicial.

Um grande nimero de processos a serem julgados com o auxilio de informagdes da
pericia contdbil faz parte do setor habitacional, com revisdes sobre os cédlculos dos juros dos
contratos de financiamento, porque a maioria dos mutudrios beneficiados desconhecem as
regras que envolvem os cdlculos, sentem-se lesados e demandam indmeras acdes contra o
ente financiador.

A pesquisa que foi desenvolvida versou sobre Pericia Contabil, que € a parte da
Contabilidade que estuda a atua¢do do contador enquanto perito e que estd interligada aos
conhecimentos sobre calculos periciais.

Os principais tedricos que publicaram trabalhos sobre esta temdtica sdo Valder Luiz
Palombo Alberto com o livro Pericia Contdbil, Antonio Lopes de Sd com a obra Pericia
Contabil, Alcio Manoel de Souza Figueiredo com os livros Calculos no Sistema Financeiro de
Habitacdo e Sistema Financeiro de Habitacdo: Reflexos Financeiros e Econdmicos e ainda
Mircio Antonio Rocha com livro Sistema Financeiro de Habitagdo - Solugdes juridicas e
proposi¢des para o futuro.

O Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV) estd em crescente expansao e visa
atender as politicas publicas para o crescimento econdmico. Foi criado no momento em que
havia ameacga de estagnacao de muitos dos setores da economia do pais, ou seja, trata-se de
uma reagdo do governo a crise econdmica mundial do fim de 2008, como tentativa de
estimular a criagdo de empregos e de investimentos no setor da construcao civil. Por este
motivo o tema na pesquisa trata sobre os calculos periciais envolvendo contratos do referido

programa, conforme a seguir:

1.1 TEMA

Calculos periciais contabeis em financiamentos habitacionais
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Trata-se de um assunto muito abrangente, no qual pretendia estudar especificamente
sobre Programa Minha Casa Minha Vida: fazendo um reconhecimento pericial do contrato de
adesdo, pois a pesquisadora desejava obter conhecimentos sobre a formagao dos cdlculos dos
contratos e identificar como os mesmos devem ser feitos segundo os cdlculos pactuados,
através do auxilio da pericia contabil.

Fez-se uma investigacdo cientifica junto a agéncia da Caixa Econdmica Federal em
Vitéria da Conquista/BA, no sentindo de obter dela documentos primarios que lastreassem a
pesquisa (contratos e planilhas de evolugdo da divida). As buscas investigativas contaram com
as informagdes coletadas no Setor Habitacional na agéncia Vitéria da Conquista, referentes
aos contratos de financiamento que fazem parte do programa Minha Casa Minha Vida
(PMCMYV) para os mutudrios com renda familiar bruta entre R$ 1.600,00 e R$ 5.000,00. A
época de referéncia da pesquisa se restringiu aos contratos firmados no periodo do exercicio
social de 2012.

Ao abordar sobre politicas habitacionais no Brasil, levou-se em conta a importancia da
Caixa Econdmica Federal (CEF) no papel de agente financeiro habitacional, desde a criacdo
de sua Carteira Hipotecaria, em 1931, até a recente politica de moradia do pais. A politica
habitacional sofreu mudancgas continuas e necessdrias visando a correcdo de calculos
distorcidos gerados pelo Sistema Financeiro de Habitagdo, com o objetivo de proteger o
mutudrio.

Mesmo com tantas mudangas, ainda hda muitos conflitos judiciais entre o agente
financiador e os mutudrios, gerando consequéncias econdmicas e sociais. Nesse contexto, o
profissional contabil especialista em pericia além do conhecimento sobre a profissdo, precisa
também obter um vasto conhecimento sobre as regras do Sistema Financeiro de Habitacdo do
Brasil.

Dessa forma, apresentam-se os objetivos norteadores desta investigacio como a

seguir:

1.2 OBJETIVOS

1.2.1 Objetivo Geral
Analisar os aspectos periciais dos cdlculos contdbeis nos contratos de adesdo ao programa
Minha Casa Minha Vida (PMCMYV) para os mutudrios com renda familiar bruta entre R$

1.600,00 e R$ 5.000,00.
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1.2.2 Objetivos Especificos

» Identificar a taxa de juros presente no contrato;

= Conhecer a amortizagdo presente no contrato e suas implica¢cdes metodolégicas;
* Investigar os prazos para o cumprimento do contrato;

= Saber qual é a composicao da parcela e seu reajuste;

= Avaliar os critérios de adesao requeridos do mutuério;

= Reconhecer a metodologia de cdlculo para saldo devedor segundo o contrato.

Desta forma, tem-se que as interrogantes motrizes da pesquisa sao:

1.3 PROBLEMATIZACAO

1.3.1 Questao — Problema
Quais s@o os aspectos periciais dos cédlculos contabeis nos contratos de adesdo ao programa

Minha Casa Minha Vida (PMCMYV) para os mutudrios com renda familiar bruta entre R$

1.600,00 e R$ 5.000,00?

1.3.2 Questoes Secundarias

* (Qual a taxa de juros do contrato?

= Qual a amortizacdo presente no contrato e suas implicagdes metodoldgicas?
» Quais os prazos para o cumprimento do contrato?

= Como ¢ a composi¢do da parcela e seu reajuste?

* Quais os critérios de adesdo requeridos do mutudrio?

» Qual a metodologia de célculo para saldo devedor segundo o contrato?

A pesquisa acredita na seguinte provavel resposta:

1.4 HIPOTESE DE PESQUISA

Os contratos de adesdao do programa Minha Casa Minha Vida sdo amortizados pela tabela

Price, com juros de 5% a.a. e sofrem atualizacdo anual pelo valor de reajuste dos saldrios.
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1.5 JUSTIFICATIVA

A politica habitacional do Brasil tem sido marcada por sucessivas mudangas nas regras
estabelecidas pelo poder publico, principalmente quando se trata das classes menos
favorecidas. Com a criacdo do Programa Minha Casa Minha Vida, o sonho da casa propria
para muitos brasileiros deixou de ser um sonho e passou a ser uma realidade. Mas no futuro
pode se tornar pesadelo com aumentos em prestacoes, saldo devedor impagavel,
inadimpléncia, dentre outros problemas que podem ocorrer e que suscitardo futuramente
pericias contdbeis judiciais.

O grande impasse em muitos financiamentos sdo as divergéncias dos célculos dos
contratos, que levam até ao poder judicidrio muitos conflitos entre o agente financeiro e o
mutudrio, por isso, o tema abordado pretendeu demonstrar através da Pericia Contédbil a
confiabilidade nos célculos dos contratos, ja4 que a Pericia tem como objetivo propiciar
condig¢des de justica. Ao tentar estabelecer rotinas de calculos, garante-se celeridade e maior
conhecimento dos peritos que atuardo com mais seguranca e garantirdo maior confiabilidade
aos laudos e propriedades as sentengas proferidas com base neles, esperando sempre que essas
decisdes sejam justas e honestas, gerando beneficio a sociedade.

Foi acrescentado um ganho de conhecimentos e enriquecimento profissional a
pesquisadora, que ¢ empregada da instituicio financeira, agente de financiamento do
Programa Minha Casa Minha Vida, a qual serviu como delimitacdo espacial da referida
pesquisa.

O tema € de grande importancia porque visa demonstrar o estudo da pericia contébil
em contratos habitacionais do Programa Minha Casa Minha Vida, uma vez que se trata de um
assunto atual que serd de grande valia para os peritos que trabalham no ambito da Justica
Federal, como também para economistas interessados na area. Esperava-se que a pesquisa
evidenciasse a grande contribui¢do do trabalho pericial em relagdo ao desenvolvimento social
de toda a regido de Vitdria da Conquista, beneficiada com o programa Minha Casa Minha
Vida.

A pesquisa deu um refor¢o pritico para a matéria de Pericia Contébil, pois sdo
encontrados poucos trabalhos sobre a temética, e isso aumenta a relevancia do trabalho, ndo

s6 para o grupo de graduandos do curso de Ciéncias Contédbeis da Universidade Estadual do
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Sudoeste da Bahia, mas também para a pesquisadora que faz parte do referido grupo, bem

como para a comunidade cientifica de peritos contabeis brasileiros.

1.6 RESUMO METODOLOGICO

Para a construc@o deste trabalho foi feita uma abordagem paradigmaética qualitativa,
construida com bases indutivas, que teve cunho exploratdrio e explicativo e foi apoiada na
interpretacdo explicativa. Como eixo principal de procedimentos, tratou-se de uma pesquisa
documental que utilizou como instrumento de fonte de dados os documentos do tipo
primarios, com coleta de dados feita através de check list. Os documentos coletados foram o
contrato de adesdo para o financiamento do programa Minha Casa Minha Vida e a planilha de
evolucdo da divida. Trabalhou-se com amostra estratificada dos contratos para a populacdo
com renda familiar bruta de R$ 1.600,00 a R$ 5.000,00, circunscritas a Agéncia da Caixa

Econdmica Federal em Vitéria da Conquista no ano de 2012.

1.7 VISAO GERAL

Esta monografia traz em seu corpo cinco capitulos, sendo o primeiro referente a
introducdo com seus itens essenciais, o segundo contendo a teoria sobre o assunto, dividido
em trés grandes partes: Marco conceitual, Estado da arte e Marco tedrico. O terceiro capitulo
expoe a metodologia da pesquisa, seguido do quarto capitulo que analisa os dados coletados
respondendo as questdes de pesquisa e atendendo aos objetivos. Por fim, o quinto capitulo

resume o trabalho explicitando as conclusdes da pesquisa.
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2 REFERENCIAL TEORICO

2.1 ESTADO DA ARTE

O quadro 1 explana sobre alguns autores que elaboraram trabalhos de pesquisa com
temas semelhantes ao escolhido pela pesquisadora e servirdo para nortear esse trabalho,
visando um maior entendimento sobre a temadtica relacionada aos cdlculos periciais nos
contratos de financiamento de iméveis do programa Minha Casa Minha Vida. E um
levantamento realizado através de pesquisa eletronica em sites cientificos, através do Google
académico, sobre alguns trabalhos ja publicados com temdticas que serdo abordados na

pesquisa em questao.



Quadro 1 — Estado da Arte da tematica em Nov/2012.
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(conclusio)
P AUTOR . < LINK/ DATA DE
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desempenha um importante papel 83/2219

Programa Minha
Casa, Minha Vida

dentro da instituicdo pesquisada.
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Fonte: Compilagdo da Internet (2012) — organizacdo propria
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Nota-se que a principal preocupagdo de cada autor descrito no quadro 1, é chamar a
atencdo da importancia dos cdlculos periciais, para determinacdo de uma sentenca judicial
com célculos analisados através da Pericia Contabil. E possivel também identificar o quanto a
temdtica é relatada em diversas instituicdes académicas e hd uma percepcdo de que € um
assunto polémico porque aborda cdlculos de juros sobre financiamentos que sdo muito
questionados nas ag¢des judiciais. Cada autor relata de uma forma diferente, sobre 0 mesmo
tema abordado e cada trabalho tem a funcao principal de demonstrar o quanto a qualidade de
uma pericia contabil influencia na decisdo judicial, pois cabe ao magistrado o esclarecimento
dos fatos e a tomada de uma decisdo justa. Em relacdo ao Programa Minha Casa Minha Vida,
nao ha trabalhos académicos que demonstrem as suas caracteristicas periciais € a sua
importancia para as classes com menor renda, portanto, o trabalho que ora € produzido, €
inédito e sai na vanguarda preparando terreno e conhecimento para quando comecem a surgir

demandas sobre célculos periciais na area estudada.

2.2 MARCO CONCEITUAL

Ter a casa propria continua sendo o sonho de muitos brasileiros. O programa Minha
Casa Minha Vida criado pelo governo tem por objetivo a realizagdo dos sonhos de muitos
brasileiros que até hoje ndo tiveram a oportunidade de aquisicdo de sua moradia e
cumprimento dos direitos assegurados pelo Art. 6° da Constitui¢do Federal de 1988, que trata
da garantia dos direitos sociais, inclusive de moradia.

O Art. 1° da Lei 11.977, de 07 de julho de 2009, define que “O Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMYV tem por finalidade criar mecanismos de incentivo a producgdo e
aquisicdo de novas unidades habitacionais ou requalificacdo de imdveis urbanos e producdo
ou reforma de habita¢des rurais”. Faz parte do Programa de Aceleracdo do Crescimento, mais
conhecido como PAC, que € um projeto do governo federal cujo objetivo principal € estimular
o crescimento da economia brasileira, através de investimento em obras de infraestrutura
(unidades habitacionais, portos, rodovias, aeroportos, redes de esgoto, geragdo de energia,
hidrovias, ferrovias, etc). A meta maior do PAC € estimular os setores produtivos da
economia e, simultaneamente, levar beneficios sociais para todas as regides do pais.

O PMCMYV ¢€ um projeto com caracteristicas sociais bem definidas, pois conforme o
Ministério do Planejamento (online, 2012) trata-se de um “Programa habitacional para a

contratagdo de unidades habitacionais com prioridade as familias de baixa renda” e abrange
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populagdes com renda familiar bruta até R$ 5.000,00 (cinco mil reais). Foi criado para atender
as necessidades de habitacdo no pais, principalmente para a populacdo brasileira de baixa
renda, que antes, ndo tinha facilidade para conseguir um financiamento habitacional e, sem
perspectivas, estava condenada a morar “amontoada” em barracos e favelas, vivendo em
situagdes desumanas, sem acesso ao abastecimento de dgua potdvel, a coleta e tratamento
de esgoto, a limpeza urbana, ou seja, sem direito a moradia digna de um ser humano.

A Caixa Econdmica Federal € o principal agente operador de politicas publicas do pais
e uns dos principais agentes financiadores do programa Minha Casa Minha Vida e nessa
missdo leva em consideragdo a promocdo da cidadania e o desenvolvimento sustentavel do
pais, visando a redu¢do do déficit habitacional no Brasil. Para a Caixa (online, p. 21): “O
déficit habitacional, pelo conceito etimoldgico, € a falta fisica da unidade habitacional (casa,
apartamento, etc.) no estoque de habitacdes de mercado”.

O financiamento habitacional do programa Minha Casa Minha Vida leva em
consideragdo as regras estabelecidas pelos entes controladores dos recursos de financiamento,
como € o caso dos recursos oriundos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR) e do
Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS).

De acordo o Art. 2° da Lei 10.188 de 12 de fevereiro de 2001, o FAR € definido como:
“fundo financeiro privado com o fim exclusivo de segregacdo patrimonial e contdbil dos
haveres financeiros e imobilidrios”. Faz parte da disponibilidade or¢camentdria e financeira do
PMCMYV conforme o inciso II do Art. 2° da Lei 11.977 /09. Trata-se de um fundo financeiro
especifico, o qual a Caixa foi autorizada a criar, para atender aos financiamentos de
programas habitacionais especificos, como € o caso do Programa Minha Casa Minha Vida.

Martins (2007, p. 442) esclarece que:

O FGTS ¢é um depésito bancédrio destinado a formar uma poupanca para o
trabalhador, que podera ser sacada nas hipdteses previstas na lei, principalmente
quando ¢é dispensado sem justa causa. Outrossim, servem os depdsitos como forma
de financiamento para aquisi¢do de moradia pelo Sistema Financeiro da Habitagdo.

A aquisic@o de moradia através dos recursos do FGTS € instituida pela Lei 8.036 de 11
de maio de 1990, que em seu artigo 5° dd poderes para que o Conselho que administra o
FGTS possa realocar os recursos para as politicas de habitacdo popular.

Dentre as regras estabelecidas para o financiamento, tem-se o contetido do contrato de
financiamento, que € elaborado pela entidade financiadora. Trata-se de um contrato de adesao

que “é o tipico contrato que se apresenta com todas as cldusulas predispostas por uma das
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partes. A outra parte somente tem a alternativa de aceitar ou repelir o contrato”. (VENOSA
1997, p. 29).

Geralmente, ndo hd modificacdo nas cldusulas estabelecidas no contrato porque o
mesmo segue uma linhagem padrdo, com todas as especificagdes pré-determinadas pelo ente
financiador. O que se muda de um contrato para outro € somente aquilo que € exclusivo de
cada imdvel, como a metragem, disposi¢do de quantidade de comodos, endereco, dados do
préprio mutudrio e do vendedor, dentre outras.

As demais cldusulas s@o inalteradas e pode até dar margem para as a¢des judiciais que
muito ocorrem. Dai se tem a discussdo sobre muitos processos, devido ao ente financiador
nao dar ao mutudrio a chance de modificar qualquer cldusula como explica Azevedo (2004, p.
92): “no contrato de adesdo, ha que ressaltar, primeiramente, que as partes contratantes nao
discutem o contetido negocial, posto que uma organiza suas cldusulas e a outra, sem qualquer
possibilidade de alterd-las, concorda aderindo a essas regras.”.

Em geral, os contratos de financiamento tém como principal forma de amortizacdo de
divida o sistema Francés também conhecido como Sistema Price que ‘“‘caracteriza-se por
prestacdes iguais, valores da amortiza¢ao do principal, crescentes, e dos juros, decrescentes”.
(GYPLAN 2012, online).

Veras (2011, p. 184) adverte: “Como o sistema Price prevé pagamento da divida de
forma parcelada, é conveniente para o devedor e para o credor que se elabore um
demonstrativo que exponha o estado de divida em cada periodo do prazo fixado”.

Nesse sistema de amortizagdo “a taxa de juros € dada em termos nominais, geralmente
em periodos anuais, mas os juros sdo calculados em bases mensais pelo regime de
capitalizacdo simples, o que resulta numa taxa efetiva maior do que a taxa nominal”. (HOJI
2012, p. 87).

O citado autor (2012, p. 66) esclarece que a taxa efetiva “é a taxa de juros no periodo
de capitalizacdo que, efetivamente, serd aplicada sobre o capital, independentemente da taxa
nominal contratada”.

Para Puccini (2011, p. 76) a taxa nominal:

é uma taxa de juros em que a unidade referencial do seu tempo ndo coincide com a
unidade de tempo dos periodos de capitalizacio. A taxa nominal é sempre
referenciada ao ano, e os periodos de capitalizacdo podem ser semestrais, mensais,
ou didrios.
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Ha ainda outras formas de amortizacdo para os contratos de financiamento, tais como
o Sistema de Amortizacdo Constante (SAC) e o Sistema de Amortizacido Crescente (SACRE).

O SAC trata-se de um sistema de amortizacdo em que, “o principal é dividido pelo
nimero de parcela, nas quais as cotas de amortizacdo sdo sempre iguais, sendo, portanto,
constantes” (SENAC, 2008, p.45).

“O SACRE € um modelo de célculo de prestagdes que visa facilitar o pagamento dos
financiamentos habitacionais. O produto é uma variante do SAC, que define prestacdes fixas e
decrescentes em progressdo aritmética — caem de forma continua ao longo do tempo”.
(TRIELLI, online, 2013). Nesse sistema as parcelas costumam ser fixas, os juros
decrescentes, enquanto que a amortizacao € crescente.

A divergéncia entre as taxas de juros gera uma das incompatibilidades que mais
causam contendas nos tribunais. Em muitos casos hd a pratica de anatocismo que Figueiredo
(2011, p. 15) define como “a capitalizagdo composta de juros ou a incidéncia de juros sobre
juros”, gerando assim um encargo mensal maior do que se imaginava. A Lei 8.692/93, no
Pardgrafo Unico do Art. 2° define encargo mensal como “o total pago, mensalmente, pelo
beneficidrio de financiamento habitacional e compreendendo a parcela de amortizagao e juros,
destinada ao resgate do financiamento concedido, acrescida de seguros estipulados em
contrato”.

As discrepancias acabam dando a Pericia Contébil, através do perito contador, quando
nomeado em juizo, ou mesmo quando assistente técnico da parte, a incumbéncia de estudar e
revisar os cdlculos para verificacdo da exatidao das informagdes que nem sempre estdo claras
para o mutudrio.

Para o Conselho Federal de Contabilidade (CFC), em sua resolucao 1.243/09, a Pericia

Contéabil é conceituada como:

[...] o conjunto de procedimentos técnico-cientificos destinados a levar a instancia
deciséria elementos de prova necessdrios a subsidiar & justa solucdo do litigio ou
constatacdo de um fato, mediante laudo pericial contdbil e/ou parecer pericial
contabil, em conformidade com as normas juridicas e profissionais, e a legislacdo
especifica no que for pertinente. (CFC, online, 2012).

Sa (2011, p. 3) define que “a Pericia é a verificacdo de fatos ligados ao patrimonio
individualizado visando oferecer opinido, mediante questdo”. A Pericia Contdbil fard o

mesmo procedimento, através de um exame habil para resolucio das questdes em que houver
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controvérsias, com a finalidade de se chegar a verdade sobre os fatos ou questdes objetos da
causa.

Para responder aos quesitos propostos pelo juiz ou pelas partes do processo é
escolhido um Perito Contador Nomeado. O Perito assistente técnico € contratado pelas partes
do processo (autor e réu), para auxiliar os respectivos advogados em matérias que lhes forem
alheias. Nao € obrigatdria a contratacao do Perito assistente, mas a parte que assim o desejar
pode fazé-la.

As questdes controversas serdo expostas pelo perito contador nomeado em um
documento formal denominado Laudo Pericial Contdbil. Ja o perito assistente devera elaborar
Parecer Pericial Contébil.

A Resolucdo CFC 1.243/09 no item 58 conceitua:

O laudo pericial contdbil e o parecer pericial contdbil sio documentos escritos, nos
quais os peritos devem registrar, de forma abrangente, o conteido da pericia e
particularizar os aspectos e as minudéncias que envolvam o seu objeto e as buscas
de elementos de prova necessarios para a conclusio do seu trabalho.

Ha situacdes faticas ou circunstanciais, previstas em Lei, em que o Perito Nomeado
ficard impossibilitado de exercer regularmente as suas fungdes ou realizar atividade pericial.
Essas situacdes sdo chamadas de impedimento ou suspei¢do. O impedimento caracteriza-se
por proibi¢do para exercer as fungdes no processo, visto que hd uma presuncdo absoluta de
parcialidade ao apresentar o laudo pericial. O Diciondrio Eletrénico Houaiss (2007) define
que impedimento “¢ circunstancia ou conjunto de circunstancias que impossibilitam alguém
de exercer regularmente suas funcdes ou realizar certos atos juridicos”

A suspeicdo nao € proibitiva para que o perito exerca suas funcdes, porém a sua
parcialidade serd relativa no processo, tornando-o suspeito, em virtude de uma desconfianca
gerada em torno do seu grau de envolvimento com as partes, podendo assim, comprometer o
seu trabalho no esclarecimento dos fatos. Refere-se a um “receio fundamentado, suscetivel de
se opor a imparcialidade de juiz, representante do ministério publico, testemunha, perito etc.,
em razdo de certas circunstancias ou interesses intercorrentes que possam impedir ou privar
qualquer deles da exacdo no exercicio de suas fun¢des” (HOUAISS, online, 2007).

Quando hd impedimento o perito contador ndo pode exercer sua fun¢cdo no processo, o
impedimento é uma proibi¢do. J4 para a suspeicdo, ndo hd embaraco, mas, uma vez
considerado suspeito em um processo, o perito corre o risco de ter seu trabalho avaliado com

descrédito por nao ter imparcialidade.
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A pericia é uma prova técnica usada para esclarecer dividas e servird como arcabougo
para a resolucdo de fatos contdbeis discordantes. E uma maneira de explicar esses fatos de
forma imparcial, através das normas legais e fundamentando-se em célculos especificos,
como forma de resolu¢do das questdes duvidosas. Desse modo, o perito deve escusar-se do
processo ao ser impedido ou mesmo suspeito, alegando motivo legitimo, para ndo ser
recusado de oficio e sofrer sangdes penais.

A continuag@o buscar-se-a oferecer maior profundidade aos conceitos que se acabou

de apresentar.

2.3 MARCO TEORICO

2.3.1 Pericia

A pericia é uma das especializacdes que tem destaque em diversas dreas do
conhecimento. E um trabalho minucioso, cujo objetivo é a busca pela melhor resposta vilida
em relacdo ao objeto periciado.

Sa (2011, p. 3) afirma sobre a validade dessa opinido ao afirmar que ‘“quando
precisamos de uma opinido vélida, competente de um entendedor, buscamos o perito”.

Para validar sua critica, o perito realiza uma série de atividades, entre elas, exames
avaliacdes, vistorias, em suma: todo procedimento que ele julgar necessario para execugao de
seu trabalho com seguranca e maior confiabilidade.

O trabalho pericial é especialmente desenvolvido com o intuito de solucionar os mais
variados tipos de divergéncias, de forma que os fatos sejam esclarecidos, ou seja, para dar
respostas suficientes e imparciais para a tomada de decisao.

Magalhdes (1998, p. 12) afirma que “entende-se por Pericia o trabalho de notéria
especializacdo feito com o objetivo de obter prova de opinido para orientar uma autoridade
formal no julgamento de um fato, ou desfazer conflitos de interesses de pessoas”. A pericia
deve ser uniforme e consistente, pois dard subsidios a resolu¢cdo de questdes divergentes entre
as partes envolvidas num processo.

Deve-se levar em consideracdo que a pericia desempenha a func¢do de dar mais
consisténcia as informacgdes, pois a ela compete o estudo detalhado dos fatos, seja qual for a
situac@o alvo da discussdo. Dessa forma, a pericia serd usada sempre com o objetivo especial
de produzir elementos e solucdes que esclarecam as situacdes e deem ao juiz o embasamento

necessdrio para a resolucdo de qualquer causa da forma mais imparcial e justa possivel.
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2.3.1.1 Prova Pericial

A prova tem como principal objetivo demonstrar a verdade a respeito de fatos que
estdo sob julgamento.

“A funcdo primordial da prova pericial € a de transformar os fatos relativos a lide, de
natureza técnica ou cientifica, em verdade formal, em certeza juridica”. (ORNELAS, 2011, p.
8).

Os principais tipos de prova admitidos em processos judiciais pelo Cddigo do
Processo Civil (CPC) sdo: depoimento pessoal, confissdo, exibicdo de documento ou coisa
documentos, testemunho, pericia e inspecao judicial.

O CPC em seu Art. 420 destaca: “A prova pericial consiste em exame, vistoria ou
avaliacdo”. E considerada pelos juristas, a principal das provas. E um dos meios de se
demonstrar nos autos, por documentos, pecas ou declaragdes de testemunhas, tudo que se

colheu nos exames efetuados.

2.3.1.2 Pericia Contdbil

Partindo do preceito de que a pericia busca a veracidade das informagdes para emitir
uma opinido que seja valida, deve-se ter em mente que a Pericia Contdbil segue essa mesma
finalidade, porém voltada para a protecdo do patrimonio de quaisquer entidades, seja pessoas
fisicas ou juridicas.

Quando ha a necessidade de a¢des para a resolucdo de divergéncias entre as partes de
uma negociacdo, a Pericia Contdbil fundamenta-se em estudos que vao proporcionar os
esclarecimentos, conforme explana Lehnen (2001, p. 252): “A pericia contabil judicial
decorre sempre da necessidade de formulacdo de esclarecimento relativamente a alguma
situac@o fatica que ndo estd clara em uma relagdo juridica onde as partes foram buscar a
prote¢ao jurisdicional para solug¢do” (sic).

A Pericia Contédbil tem sua importancia nesse sentido, em virtude de buscar um
entendimento 16gico, justo e o mais verdadeiro possivel para se chegar a uma solugdo, em

situacOes de desentendimentos judiciais.
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Sa (2011, p. 3) ressalta que para a emissdo de uma opinido ‘“realizam-se exames,
vistorias, indagacdes, investigacdes, avaliacOes, arbitramentos em suma, todo e qualquer
procedimento necessario a opinido”.

Essa atencdo ao examinar cada detalhe, se faz necessdria para que o perito contador
tenha seguranca sobre a questdo exposta, pois a ele compete emitir uma opinido que seja

completa e, principalmente vélida, para que o juiz tome a decisdo mais justa possivel.

2.3.1.3 Origem e Evolucao da Pericia Contdbil

A pericia € uma &rea tdo antiga quanto a Contabilidade e surgiu em fungdo da
necessidade judicial em aplicar as leis de uma forma mais justa.

Para Alberto (2012, p. 5) a pericia existe desde os mais remotos tempos da
humanidade e na India h4 registros sobre o surgimento do perito, que era responsével pela
verificacdo de fatos, exame do estado das coisas e lugares. Nessa época, o perito tinha sua
imagem associada a arbitro, que era a figura eleita pelas partes e tinha a fungdo de perito e
juiz concomitantemente. O drbitro era o detentor da verificacdo direta dos fatos, bem como, o
autor da sentenga judicial.

Almeida' (1990 apud ALBERTO, 2012, p. 5) relata sobre a origem da pericia ao

afirmar:

“vamos encontrar vestigios de pericia registrados e documentados na civilizagdo do
Egito antigo, e, do mesmo modo, na Grécia antiga, com inicio da sistematizacio dos
conhecimentos juridicos, observando-se, a época, a utilizagdo de especialistas em
determinados campos para proceder a verificacdio e ao exame de determinadas
matérias”.

No Cédigo do Processo Civil (CPC), promulgado pela Lei 5.869 de 11 de janeiro de
1973, o perito ganha espago, ao ser abordado como o profissional que detém conhecimento
técnico ou cientifico que dard assisténcia ao juiz quando se precisar de prova para um fato que
vier ocorrer. No Art. 421 estd descrito que o juiz nomeard o perito, fixando de imediato o
prazo para entrega do laudo.

Assim, desde o seu surgimento até os dias atuais, a Pericia desempenha seu papel

buscando solug¢des de problemas entre as partes dissidentes, de forma a dar assisténcia as

! Mirio Martins de Almeida. Trabalho apresentado no II Encontro Nacional de Peritos Contabeis (Porto Alegre,
1990), publicado na Revista Brasileira de Contabilidade do CRC/RS.
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decisdes proferidas nos tribunais, sejam eles estatais, arbitrais ou mesmo fora do ambito

decisorio.

2.3.1.4 Laudo Pericial e Parecer Pericial Contabil

O laudo pericial contdbil é a transformacdo da opinido do perito nomeado em
documento escrito, no qual ele vai expor suas observagdes, investigacdes, bem como a
conclusdo do seu trabalho. Deve ser escrito de forma clara e precisa, com o objetivo de
excluir os pontos conflitantes da a¢do judicial.

No laudo pericial devem ser respondidos os quesitos propostos pelo juiz ou pelas
partes interessadas. Ele € elaborado na condi¢do de prova técnica para completar as
insuficiéncias do magistrado no que se refere aos conhecimentos técnicos ou cientificos,
dando um grau de certeza sobre a matéria questionada na agao.

O prazo para entrega do laudo ndo esta expresso na legislacdo, este deve ser estipulado
pelo juiz, na nomeacgao do perito, ja que cada decisdo vai demandar um tempo especifico para
que se obtenha a resposta.

Na elaboragdo do laudo pericial contdbil, € preciso levar em conta alguns aspectos
importantes para que o juiz extraia de maneira mais eficaz possivel as respostas necessarias
para a sua tomada de decisdo. O laudo precisa ser preparado de forma objetiva, demonstrando
clareza e exatidao das suas informacdes para que seja de boa qualidade.

O perito contador assistente emitird um parecer pericial contdbil que assim entender
conveniente, tendo em vista a comprovacgdo, de forma técnica, das teses levantadas pela parte
que o contratou. O parecer pericial também serd emitido quando o perito assistente nao
concordar total ou parcialmente com as questdes levantadas pelo perito nomeado ou com os
procedimentos utilizados para fundamentar o laudo pericial.

O que diferencia o laudo pericial e o parecer pericial contabil € a sua emissao, ja que o
laudo € conduzido, orientado e emitido pelo perito contador nomeado, enquanto que o parecer
¢ emitido pelo perito contador assistente. Ambos devem adotar padrdo préprio, porém
respeitando-se a estrutura minima exigida pelo CFC. A principal fun¢do do parecer € dar uma
opinido fundamentada sobre o contetido do laudo e suas solucoes.

Quando ha concordancia com o laudo pericial contabil, essa serd expressa no parecer,

e, se houver discordancia de algum item do laudo, este deverd ser transcrito na integra e o
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perito contador assistente emite a sua opinido fundamentando as suas questdes contrdrias no
parecer.

A Resolucdo CFC 1.243/09, no item 80, explana que a estrutura do laudo e do parecer
pericial contdbil deve conter no minimo: identificacdo de processo e das partes, sintese do
objeto da pericia, metodologia dos trabalhos periciais, diligéncias realizadas, transcricdo e
resposta dos quesitos para o laudo, transcri¢do e resposta dos quesitos para o parecer pericial,
conclusdo, anexos, apéndices e assinatura do perito.

Ao final do laudo, juntamente com sua assinatura, deve conter a categoria profissional
de contador e seu nimero de registro no Conselho Regional de Contabilidade.

Se o laudo pericial contébil for assinado em conjunto, pelo perito contador e perito(s)

contador(es) assistente(s), todos se responsabilizam solidariamente sobre o documento.

2.3.1.5 Perito Contador

O profissional de Contabilidade que atua na drea de pericia deve possuir o
conhecimento especifico e também o adequado nivel de competéncia para assessorar OS
julgadores judiciais na resolu¢do de questdes incertas.

Sa (2011, p. 9) descreve algumas caracteristicas inerentes ao profissional da drea de
pericia contdbil: “O perito precisa ser um profissional habilitado, legal, cultural,
intelectualmente, e exercer virtudes morais e éticas com tal compromisso com a verdade”.

O profissional contdbil, para executar a pericia de forma correta e responsavel, deve
ter independéncia em seu trabalho, bem como deve denunciar qualquer ato que venha
compelir o desenvolvimento dos seus trabalhos.

Para estar apto a exercer a funcdo pericial, o Contador necessita ter o registro no
Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e também ter a regularidade profissional
comprovada através de certiddo emitida pelo proprio CFC, conforme determinacdo da
Resolucgdo 1.402/12.

O Codigo do Processo Civil, em seu artigo 145 deixa explicita a exigéncia de um

profissional que tenha competéncia legal para ser nomeado como perito em um acao:

Art. 145. Quando a prova do fato depender de conhecimento técnico ou cientifico, o
juiz serd assistido por perito, segundo o disposto no art. 421.

§ 1° Os peritos serdo escolhidos entre profissionais de nivel universitdrio,
devidamente inscritos no 6rgdo de classe competente, respeitado o disposto no
Capitulo VI, secdo VII, deste Cédigo. (Incluido pela Lei n® 7.270, de 1984)
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§ 2° Os peritos comprovardo sua especialidade na matéria sobre que deverdo opinar,
mediante certiddo do 6rgdo profissional em que estiverem inscritos. (Incluido pela
Lei n°® 7.270, de 1984)

§ 3° Nas localidades onde ndo houver profissionais qualificados que preencham os
requisitos dos pardgrafos anteriores, a indica¢do dos peritos serd de livre escolha do
juiz.

Apesar de a Lei fazer a exigéncia por um profissional habilitado para exercer a funcao
pericial, nota-se no Pardgrafo 3° que h4 brecha para que juiz possa nomear qualquer pessoa,
onde ndo houver um profissional qualificado. Essa lacuna deixada pela Lei demonstra a
fragilidade de uma a¢ao na qual houver um perito sem a devida competéncia exigida, pois se
o profissional que for atuar na drea pericial ndo tiver os conhecimentos devidos, pode
comprometer todo o trabalho, emitindo um laudo sem sustentacio metodoldgica cientifica,

ignorando os principios contabeis.

2.3.1.6 Qualidades do Perito Contador

Para o exercicio da func¢do, é necessario que o Perito Contédbil possua capacidades,
conforme aborda Sa (2011, p. 8): “Legal, Profissional, Etica e Moral”.

Assim, a Pericia Contdbil deve ser exercida por um profissional habilitado para o
exercicio legal da profissdo com o titulo de Bacharel em Ciéncias Contdbeis, devidamente
registrado no CFC, conforme citado anteriormente.

Para sua capacidade profissional, € preciso que o perito contador tenha conhecimento
tedrico da Contabilidade para exercer a sua fun¢do, conhecimento pritico das tecnologias
contdbeis, experiéncia em pericias, sagacidade e, principalmente, conhecimento geral das
areas afins a Contabilidade.

O perito contador deve estar sempre pautado na ética, conforme estabelecido pelo
Cédigo de Etica Profissional do Contador (CEPC), instituido pela Resolu¢io CFC n°
803/1996 e alterado pela Resolucao CFC n° 1.307/10.

O perito possui qualidades que devem ser inerentes a sua prépria formacao, conforme
destaca Cabral (2003, p. 177), ao afirmar que o perito precisa ter habilitacdo legal para
exercer a fungdo pericial e possuir para isso um conhecimento vasto sobre questdes juridicas
das quais emanam as normas que vao orientar o seu trabalho. O citado autor ainda ressalta que
€ necessdario ao perito possuir equilibrio emocional para nido se influenciar por fatores

externos e nao comprometer o andamento da sua pericia, e, para isso, precisa ser um
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profissional que tenha disciplina e cuidado ao elaborar o seu trabalho, buscando sempre
conduzi-lo de forma ética.

A conduta moral para o desenvolvimento dos seus trabalhos estd ligada ao
compromisso com a verdade e que haja manutencdo do seu parecer, havendo sempre a

independéncia ao exercer sua funcdo de perito contador.

2.3.1.7 Impedimento e Suspeicao

Existem situacdes que podem impossibilitar o perito contador de exercer a sua funcao,
com total isencdo de qualquer problema que possa dar a caracteristica de imparcialidade ao
seu trabalho pericial.

O CPC, no Art. 138 inciso III, afirma que os motivos de impedimento e suspei¢ao a
que se referem os Art. 134 a 136 da referida Lei, aplicdveis ao Juiz, também se aplicam aos
peritos, uma vez que o mesmo deve estar isento de quaisquer situacdes que possam prejudicar
o bom andamento do seu trabalho.

Sendo assim, para o referido CPC, tanto o Juiz quanto o Perito ficard impedido de
exercer suas fungdes nas seguintes situagdes:

¢ For parte do processo;

¢ Interveio como mandatirio da parte, oficiou como perito ou prestou
depoimento com testemunha;

® Que em primeiro grau de jurisdicdo, tenha proferido sentenga ou decisao;

¢ (Quando seu conjuge ou qualquer parente seu, estiver atuando com advogado
da parte;

® (Quando cdnjuge, parente, consanguineo ou afim, de alguma das partes, em

linha reta ou, na colateral, até o terceiro grau;

Quando for 6rgdo de dire¢do ou de administracdo de pessoa juridica, parte
na causa.

A Resolucdo do CFC n° 1.244 de 10 de dezembro de 2009, também determina quais
situacdes em que o perito contador nomeado fica impedido de exercer suas fungdes, porém
acrescenta alguns impedimentos que ndo constam no CPC, conforme a seguir:

e Se o perito tiver mantido nos ultimos dois anos, ou mantenha com algumas

das partes relacao de trabalho;
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e Se houver interesse direto ou indireto, mediato ou imediato no resultado do
trabalho pericial, isso também atribuido a conjuge, ou parente até terceiro
grau;

e Exercer cargo ou fun¢do incompativel com a atividade perito contador;

e Receber dddivas de interessados no processo;

e Subministrar meios para atender as despesas do litigio

e Receber valores e beneficios, bens ou coisas sem conhecimento do juiz ou
arbitro.

O perito pode ser julgado suspeito em situagdes que provoquem a perda da
imparcialidade ou independéncia do seu trabalho, de forma a comprometer a decisdo judicial.
As situacdes que provocam suspeicdo ao perito sdo descritas no Art. 135 do CPC, sao as
mesmas elencadas nos itens 23 e 24 da Resolucao 1.244/10.

Havera suspeicao quando ele for amigo ou inimigo capital das partes; quando for
devedor ou credor de qualquer das partes; se herdeiro presuntivo ou donatdrio da alguma das
partes; for parceiro, empregador ou empregado de alguma das partes; aconselhar de alguma
forma, quaisquer das partes, acerca do objeto da discussdo; houver qualquer interesse no
julgamento da causa e pode ainda escusar-se do processo declarando-se suspeito por motivo
intimo.

Conforme a Resolucao 1.244/09, hda impedimentos técnicos ou cientificos que o perito
deve julgar como empecilho para o seu trabalho, como no caso de ndo se sentir apto a exercer
a funcdo, quando uma matéria nao for a sua especificidade, bem como, quando ndo se sentir
capaz de cumprir os prazos do trabalho ao qual foi nomeado. Ressalta-se que esses
impedimentos ndo estdo previstos no CPC, portanto, perante a Lei o perito pode escusar-se da

nomeacao, tratando tais impedimentos como suspei¢ao por motivo intimo.

2.3.2 Politica Habitacional no Brasil

Ao garantir a moradia como um dos direitos sociais determinados pelo Art. 6° da
Constitui¢do Federal, o Estado também cita que € de sua competéncia promover programas de
constru¢ao de moradia, com o intuito de melhoria das condi¢cdes habitacionais no pais.

As mudancas nas cidades brasileiras ao longo de muitos anos refez o cendrio das

moradias. O processo de urbanizacdo caracterizou-se por um crescimento desordenado,
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principalmente entre as décadas de 1950 e 1960, quando o pais adota uma forte politica de
industrializa¢do no Governo de Juscelino Kubitschek.

Surge nesse periodo uma crise habitacional devido aos problemas advindos dessa
urbanizacdo acelerada. Buscando melhorias para os problemas habitacionais, o governo
brasileiro cria em 1964 o Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH) e o Banco Nacional de
Habitacdao (BNH), mas ainda assim, nao foi possivel resolver todos os problemas gerados pelo
intenso crescimento da populacdo urbana e o déficit habitacional até os dias atuais continua
elevado.

O déficit habitacional estd relacionado a quantidade de cidaddos que ndo possuem
moradia propria numa determinada regido, ou até mesmo vivem em moradias consideradas
impréprias, construidas com materiais nao durdveis. Essa deficiéncia no setor habitacional
estd diretamente relacionada a capacidade financeira dos mutudrios e o déficit cresce a medida
que aumentam as dificuldades de obtencdo de crédito e diminuem a possibilidade de
pagamento dos financiamentos habitacionais.

De acordo com os dados do Ministério das Cidades, em 2008, o déficit habitacional

estimado correspondia a 5,546 milhdes de domicilios, dos quais 4,629 milhdes, ou 83,5%,

estdo localizados nas areas urbanas conforme tabela 1.

Tabela 1 — Déficit Habitacional, segundo regides geograficas — Brasil 2008.

REGIAO DEFICIT HABITACIONAL - VALORES ABSOLUTOS
TOTAL URBANO RURAL
Norte 555.130 448.072 107.058
Nordeste 1.946.735 1.305.628 641.107
Sudeste 2.046.312 1.969.424 76.888
Sul 580.893 519.080 61.813
Centro-Oeste 417.240 387.628 29.612
BRASIL 5.546.310 4.629.832 916.478

Fonte: Adaptado de Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), Pesquisa Nacional por Amostra de
Domicilios (PNAD), 2008 apud Ministério das Cidades - Secretaria Nacional de Habitagao.

O governo busca aperfeicoamento em seus programas habitacionais, mas ainda nao

resolveu a questdo no pais. Para Bonduki (online, p. 92):

A permanéncia de um elevado déficit habitacional concentrado na baixa renda
depois de décadas de politica habitacional, impulsionada pelo governo federal,
evidencia o fracasso dos programas publicos e a incapacidade dos mecanismos de
mercado para o enfrentamento do problema. A situa¢do, por outro lado, tem
ressaltado a absoluta necessidade de se formular estratégias mais eficazes para
atender as faixas de menor poder aquisitivo.
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As politicas publicas para o setor habitacional ndo foram formuladas adequadamente
para atender toda a populacdo, jd que as classes com menor poder aquisitivo nem sempre
podiam ter direito a um crédito imobilidrio que lhes assegurassem uma moradia digna. Surgiu
assim outro problema: as grandes cidades tiveram uma invasao de casas mal construidas em
locais ndo utilizados pelo mercado formal para construcdes, ou seja, “barracos” construidos
nas encostas de morros e em locais onde ndo hd saneamento bdsico ou qualquer infraestrutura
para construcao de moradias.

O Banco Nacional da Habitagao (BNH) parecia ter seu papel invertido nas concessdes

de crédito, ja que pouco beneficiou as classes mais baixas. Para Bolaffi (1981, p. 178):

Em 1975, o BNH s6 dedicava 3% dos seus financiamentos para familias com
rendimentos abaixo de 5 saldrios minimos, os felizes mutuarios com rendimentos
superiores a 20 saldrios podem obter mais de 1 milhdo de cruzeiros (3.500 upc)® que
pagardo em 20 anos a juros praticamente negativos, gracas a combinacio de uma
correcdo monetdria inferior & real com os outros ‘incentivos’ fiscais adicionais.

Com a extin¢do do BNH, em 1986, a Caixa Econdmica Federal (CEF) assume o papel
de banco financiador da habita¢do, mas ainda assim, os financiamentos continuaram com
embargos burocréticos para atender as familias de classes mais baixas.

Esses obsticulos para financiar moradias para essas familias com menor poder
aquisitivo, envolvem uma série de elementos que dificultam a efetivacdo de financiamentos.
Um dos principais motivos € a complicagao do setor imobilidrio, conforme descreve Botelho

(2007, p. 46):

De qualquer maneira que se analise o setor imobilidrio, trata-se de um setor
complexo, que envolve como participantes: consumidores, agentes financeiros,
produtores de materiais de construcdo, comerciantes de materiais de construcio,
empresédrios (empreendedores e subempreendedores), proprietdrios fundidrios, o
capital comercial, promotores e equipe de projeto.

Com toda essa complexidade, a politica habitacional, precisou ser reformulada, ser
reavaliada, com o intuito de atender as classes menos favorecidas financeiramente. Essa
constatacdo € feita por Santos (online, p. 27) ao afirmar que “de acordo com o diagndstico do
governo brasileiro acerca do setor habitacional, as politicas publicas na drea devem beneficiar

primordialmente as populagdes de renda baixa e média baixa”.

? Unidade Padrio de Capital (UPC) — Unidade monetéria do SFH, instituida para uniformizar o valor unitirio em
moeda para todas as operacdes do sistema habitacional.
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Na recente conjuntura politica do pais, ao pensar a questdo habitacional, verifica-se
um avango nesse sentido de melhorias em relagdo ao acesso aos financiamentos que atendam
a populagdo com menor poder aquisitivo.

Em 2003, o Governo Federal cria o Ministério das Cidades, implementando-se a partir
desse periodo mudangas no setor de habitacdao. O novo Ministério passa a ser responséavel pela
na Politica Nacional de Habitacdo e essa nova concep¢do ndo se insere somente a casa
propriamente dita, mas diversas outras acdes como infraestrutura, saneamento ambiental,
dentre outras.

Dando continuidade as agdes para a melhoria nas condi¢gdes habitacionais no pais, em
20009, foi criado o Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV) justamente com o intuito de
beneficiar as familias de baixa e média renda, visando a diminui¢do do déficit habitacional
que € maior junto a populacdo mais carente.

E possivel observar que o Estado ao longo do tempo esteve engajado em acdes para
reducdo desse déficit, assim, os programas instituidos pelo governo fazem parte do Sistema
Financeiro de Habitacdo (SFH), criado com o intuito de aumentar a oferta de moradias para

atender as propostas de politicas relacionadas a habitagcao no pais.

2.3.3 Sistema Financeiro de Habitacao

Instituido pela Lei 4.380/64, o Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH) € considerado
como o mais ambicioso programa do setor habitacional do Brasil e utiliza-se de mecanismos
de captacdo de poupancga para investimentos na constru¢ao de moradias. Através desta mesma
Lei, também foi criado o Banco Nacional da Habitagdo (BNH), que se tornou o principal
orgdo orientador e disciplinador das politicas habitacionais no paifs.

Para Frizzo (1981, p. 16) “o Sistema Financeiro de Habitacdo tem por finalidade criar
condicdes no sentido de facilitar e promover a constru¢do e aquisicdo da casa propria,
principalmente aos da classe de menor renda da populacao”.

O SFH foi criado com o propésito de reducdo do déficit habitacional que teve uma
evolucdo com o processo de €xodo rural na década de 1960, apds o avanco da industrializa¢do
no pais. O designio da criacdo do SFH e o BNH era justamente reverter o quadro de
crescimento desordenado das cidades que estavam em expansdo em virtude do
desenvolvimento industrial no Brasil.

Figueiredo (2010, p. 23) ressalta:
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Nao hd como discordar do objetivo, da boa intencdo do sistema e da pretensdo de
solucionar o problema habitacional do Pais. Ocorre, porém, que a economia nacional
foi guerreada com continuadas crises econdmicas, em consequéncia de seguidos e
sucessivos planos econdmicos que desajustaram o sistema, provocando o
desequilibrio das relagdes contratuais e a injustica social.

Os recursos que subsidiavam o SFH eram, inicialmente, oriundos do Sistema
Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE) através dos depdsitos das cadernetas de
poupanga e, a partir de 1967, passou a ser financiado também com os recursos do Fundo de
Garantia por Tempo de Servico (FGTS). Os recursos administrados pelo SFH, no entanto,
sofreram flutuagdes na economia com as constantes elevacdes da inflacdo, o que ocasionou
desequilibrio nos reajustes das prestacoes e do saldo devedor da divida.

Vasconcelos e Candido Junior (1996, p. 16) destacam que “o SFH atingiu o seu auge
no final da década de 70 e inicio da década de 80, quando se conseguiu o financiamento de
400 mil novas unidades residenciais por ano. No entanto, o sistema enfrentava um problema
cronico: o descompasso entre os ajustes salariais e os das prestacdoes”. A questdo da
atualizacdo ou do reajustamento das prestacdes mensais (ou encargos mensais) dos
financiamentos habitacionais foi o principal impasse para o SFH.

Para tentar amenizar esses desajustes foi criado o Fundo de Compensacdo de
Variagdes Salariais (FCVS), com o intuito de garantir a liquidacdo do saldo residual ao agente
financiador em virtude dos desequilibrios financeiros. “Isto que dizer que atingido o término
do prazo contratual, e pagas todas as prestagdes a que se obrigara o mutudrio, serd apurado o
saldo devedor, que ndao sendo nulo serd liquidado pelo FCVS junto ao agente financeiro”
(FIGUEIREDO, 2010, p. 99).

Esses desequilibrios pareciam estar resolvidos, porém os saldos residuais ficaram
enormes e o FCVS foi obrigado a arcar com o pagamento dos saldos devedores gerando uma
divida gigantesca para o BNH.

Os impactos para a sociedade ficaram em formas de dividas ndo quitadas, ja que com a
dissipa¢do do BNH, os mutudrios perderam o direito a quitagdo do saldo residual pelo FCVS,
transferindo o Onus para os proprios mutudrios. Houve a repactuacdo dos saldos
remanescentes, porém se ao final desse reajuste, ainda existisse saldo devedor, o mutudrio

pagaria-o compulsoriamente, sob pena de perda do imével.
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Em 1986, com a promulgacdo do Decreto Lei 2.291, que extinguiu o BNH, todo o
prejuizo foi absorvido pelo Tesouro Nacional e suas atribuicdes foram pulverizadas para
diversos 6rgdos, dentre eles, secretarias e ministérios e a Caixa Econdmica Federal.

Para o referido Decreto Lei, com a extincdo do BNH, houve absorcao de todos os seus
direitos e obrigacdes pela Caixa. Sobre essa integracdo, Ferreira (online, p. 47) destaca: “Em
1986, incorporou o Banco Nacional de Habitagcdo, assumindo definitivamente a condi¢do de
maior agente de financiamento da casa propria e de importante financiadora do
desenvolvimento urbano, especialmente do saneamento bésico”.

Atualmente a CEF € o principal agente gerador de politicas publicas do pais e um dos
principais agentes financiadores da habitagdo, inclusive do programa Minha Casa Minha

Vida.

2.3.3.1 Taxas de Juros do SFH

As taxas de juros do SFH foram regulamentadas pela Lei 8.692/93 em seu Art. 25:

Nos financiamentos celebrados no admbito do Sistema Financeiro da Habitacdo, a
taxa efetiva de juros serd de, no mdximo, doze por cento ao ano. (Redagdo dada
pela Medida Proviséria n° 2.197-43, de 24.8.2001)

1° (Vetado.)

2° Compete ao Banco Central do Brasil estabelecer a taxa de juros, até o limite
estabelecido no caput deste artigo, em funcido da renda do mutudrio, no caso dos
financiamentos realizados com recursos oriundos de caderneta de poupanga.

3° Compete ao Conselho Curador do Fundo de Garantia do Tempo de Servico fixar
a taxa de juros, até o limite estabelecido no caput deste artigo, em funcdo da renda
do mutudrio, para operagdes realizadas com recursos deste fundo. (grifo nosso)

Consoante a esses limites verifica-se que a instituicdo financeira, no papel de agente
financiadora da habitacdo, ndo pode operar com taxas superiores ao estabelecido pelo SFH,
por isso, cabe ao Perito Contador ateng¢do para os percentuais, bem como para a correta
aplicacdo dessas taxas nos financiamentos habitacionais.

A taxa efetiva anual de 12% a.a para os financiamentos trata-se da taxa verdadeira,
que produz efeito. Sendo assim, nenhuma taxa mensal, se capitalizada, podera ultrapassar este

limite estabelecido na lei.

2.3.4 Programa Minha Casa Minha Vida
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A constru¢do de moradia sempre foi o objetivo dos programas de financiamento e o
programa Minha Casa Minha Vida é um exemplo de busca pela reducdo do déficit
habitacional no pafs.

O financiamento habitacional do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV)
abrange populac¢oes com renda familiar bruta até R$ 5.000,00 e sdo concedidos descontos as
familias das classes sociais mais pobres.

Percebe-se, portanto, que o PMCMYV, visa implantar um subsidio governamental a ser
utilizado pelas familias de baixa renda das dreas urbanas e rurais, sendo que o montante de
recursos disponibilizados para as dreas urbanas é muito superior ao das dreas rurais, pois o
déficit habitacional estd mais concentrado nas regides metropolitanas das grandes cidades.

Para o Programa de Aceleracao do Crescimento (online, 2012), o PMCMV:

Tem como meta reduzir o déficit habitacional brasileiro, um dos problemas mais
cronicos do pais. A meta do programa, que entra agora em sua segunda fase (2011-
2014), é construir dois milhdes de unidades habitacionais, das quais 60% voltadas
para familias de baixa renda. Em 2010, apés um ano de atividade, o Minha Casa,
Minha Vida atingiu a meta inicial de um milhao de contratacdes.

Sobre a importancia econdmica do programa podemos destacar a pretensdo do
governo para desenvolver o pais no momento em que a economia estava fragilizada.
Conforme Denaldi (online, p. 13) “o0 Programa Minha Casa Minha Vida foi lancado em marc¢o
de 2009 pelo Governo Federal como resposta, dentre outras motivacdes, a crise imobilidrio-
financeira que havia se instaurado internacionalmente”.

Um fator importante a ser ressaltado, é que a principal finalidade do programa € criar
mecanismos de incentivo a producdo e aquisicio de novas unidades habitacionais ou
requalificacdo de imdveis urbanos, conforme exposto no Art. 1° da Lei 11.977/2009, por isso,
somente unidades novas serdo financiadas pelo PMCMYV. Essa iniciativa é justamente para
alavancar o financiamento habitacional, incentivando a constru¢do de novas moradias,
visando a reducao do déficit na habitacdo e a criagdao de novos empregos, com o propdsito de
promover o desenvolvimento da economia do pais.

Para a referida Lei “imdvel novo: unidade habitacional com até 180 (cento e oitenta)
dias de ‘“habite-se”, ou documento equivalente, expedido pelo 6rgdo publico municipal
competente ou, nos casos de prazo superior, que ndo tenha sido habitada ou alienada” (Art. 1°,

§ Unico, Inciso 1D).
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Um dos indices levados em conta para o calculo do desenvolvimento do pais é o
elevado consumo de cimento a aco, bem como diversos outros materiais de construcdo, o que
gera o0 aquecimento de varios setores da economia, criando empregos diretos e indiretos.

Conforme o PAC, a meta do PMCMYV ¢€ construir mais de 2 milhdes de unidades
habitacionais, com o intuito de estimular a economia e reduzir os efeitos da crise econdmica
internacional que teve inicio em 2008. De acordo com a estratégia do Programa, mais de R$
30 bilhdes estdo previstos em investimentos em diversas regioes do pais.

Para as familias com renda bruta acima de R$ 1.600,00 até R$ 5.000,00 serdo
negociadas taxas de juros entre 5% e 8,16 % a.a, e, prazo para pagamento de até 30 anos. Os
recursos sao advindos do FGTS para a compra de iméveis de até R$ 145.000,00 para os
municipios com populagdo igual ou superior a 245.000 habitantes, conforme estd exposto no
item III do § 1°, do Art. 20 da Resolucdo do Conselho Curador do FGTS n°® 702 de 04 de
outubro de 2012.

Os financiamentos para as familias na faixa de renda até R$ 3.275,00, sdo beneficiados
com o desconto que € subsidiado pelo governo, conforme Resolugao 702/2012 em seu Art.
26: “Os descontos a serem concedidos nos financiamentos a pessoas fisicas destinam-se a
reducdo no valor das prestagdes ou ao pagamento de parte da aquisicdo ou constru¢do do
imoével”. Esse subsidio € um desconto que o Governo criou como forma de garantir que o
imoével tenha um valor mais acessivel aos mutudrios. Os descontos variam de acordo a renda:
quanto menor a renda, maior o desconto e vice-versa.

Nao obstante aos descontos, na relagdo contratual do financiamento pelo PMCMYV, as
taxas de juros e o seu percentual sao um bom exemplo da falta de discussdo entre as partes
contratantes, ji que elas sdo preestabelecidas pelas politicas publicas de habitacdo e
contratadas através dos contratos de adesdo que tem determinacdo prévia e unilateral, sem
uma negociacdo preliminar das cldusulas. As regras de financiamento sdo controladas pelo
governo e, em muitos casos, ddo margem para divergéncias, as quais sé aparecem em litigios
na justica.

No entanto, tem-se na Pericia Contdbil um instrumento para esclarecimentos de
quaisquer divergéncias que porventura possam surgir em relacdo ao financiamento
habitacional. Através dos célculos periciais busca-se solucionar os problemas advindos dos
questionamentos sobre as cldusulas dos contratos habitacionais do programa Minha Casa

Minha Vida.
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2.3.5 Sistemas de Amortizacio

Para a extin¢do da divida contraida através do financiamento, t€ém-se pagamentos
mensais de prestagdes e, cujo saldo devedor diminui a cada parcela paga. A Lei 11.977/2009

em seu Art. 15-B estabelece para o PMCMV:

Nas operacdes de empréstimo ou financiamento realizadas por institui¢des
integrantes do Sistema Financeiro da Habitacdo que prevejam pagamentos por meio
de prestacdes periddicas, os sistemas de amortizacdo do saldo devedor poderdo ser
livremente pactuados entre as partes.

Nessa diminui¢do gradativa do saldo devedor, € feito um cédlculo de amortizagdo, que
no caso do PMCMYV, pode ser de trés modalidades: Sistema de Amortizacio Constante
(SAC), Sistema Francés de Amortizagdo Price e o Sistema de Amortizacdo Crescente

(SACRE), conforme complementa no § 3° do referido Art:

Nas operagdes de empréstimo ou financiamento de que dispde o caput é obrigatdrio
o oferecimento ao mutudrio do Sistema de Amortizagdo Constante - SAC e de, no
minimo, outro sistema de amortizacdo que atenda o disposto nos §§ 1°e 2°, entre
eles o Sistema de Amortizacdo Crescente - SACRE e o Sistema Francés de
Amortizacdo (Tabela Price).

Diante da oportunidade de escolha entre trés tipos de amortizacdo, € preciso que o
mutudrio saiba quais as principais vantagens e desvantagens de cada sistema de amortiza¢ao
para que possa optar pelo que julgar mais condizente com o financiamento. As principais
caracteristicas, vantagens e desvantagens de cada sistema de amortiza¢do estdo expostas no

quadro 2 conforme segue:

Quadro 2 — Sistemas de Amortizacio e suas caracteristicas

(continua)
SAC PRICE SACRE
Prestacoes Decrescentes Constantes Constantes a cada 12
(quando ndo € pactuado | meses, tendendo a
reajuste). decrescer.
Amortizacgoes Constante Crescente Crescente
Juros Decrescentes Decrescentes Decrescentes
Vantagens Saldo devedor diminui|Valor da prestagdo é o |Permite maior amortizacido
mais rapidamente do que | mesmo durante o | do valor emprestado;
sistema Price; financiamento; Amortizacdo € mais rdpida
Valor das prestagdes cai | Prestagdo inicial € menor, | diminuindo o valor dos
continuamente. em relagdo as outras |juros.
modalidades.




43

(conclusao)
SAC PRICE SACRE
Desvantagens Prestacdo inicial maior em | Saldo devedor diminui | Prestagdes iniciais sdo mais
relacdo a calculada pela | mais lentamente; altas;
Tabela Price; Valor das prestagdes ndo | Valor das prestacdes s6
Valor das prestagdes varia | diminui. diminuird a cada 12 meses.
mensalmente.
Férmula de célculo® A=SD/n {(l i)' — 1} P =SD x {(1/n) + (i/100)}
P=SD DT A=P-]
(I+1)" *i Amortizacdo recalculada a
cada 12 meses, conforme
A=P-J SD vigente a época de cada
recélculo.

Fonte: Elaboragdo prépria (2013)

Em virtude do desconhecimento da maioria dos mutudrios, sobre a possibilidade de
escolha do melhor sistema de amortizagdo para diminuir seu saldo devedor perante a
instituicao financeira, verifica-se que o sistema de amortizacdo do contrato também € outro
exemplo de discordancia. No contrato de adesdo € estabelecido apenas um, e ndo se pode
haver questionamentos ou escolhas de outra forma de extingdo da divida, embora a Lei
preveja o livre acordo e as opcdes. Este € um dos principais elementos/argumentos para

controvérsias judiciais.

? A = Amortizagdo / SD = Saldo Devedor / n = Prazo / P = Prestagdo / J = Juros / i = Taxa
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3 METODOLOGIA

A principal caracteristica de um trabalho cientifico € a constru¢do de sua metodologia,
e, nas palavras de Marconi e Lakatos (2003, p. 83), ela € conceituada como “o conjunto das
atividades sistemadticas e racionais que, com maior seguranga € economia, permite alcancar o
objetivo — conhecimentos validos e verdadeiros —, tracando o caminho a ser seguido,
detectando erros e auxiliando as decisdes cientificas”. E através da metodologia que haverd de
fato a condugdo da pesquisa para formulacdo e resolu¢do dos problemas, de uma maneira
sistematizada.

Para a resposta das questdes fundamentais desta investigacdo, a pesquisa foi delineada
sobre a abordagem qualitativa, visando dar mais possibilidade para que a pesquisadora tivesse
maior proximidade com os fendmenos estudados sobre o Sistema Financeiro de Habitacdo e o
programa Minha Casa Minha Vida, uma vez que, segundo Creswell (2010, p. 206), “a
investigacdo qualitativa emprega diferentes concepgdes filosoficas; estratégias de
investigacdo; e métodos de coletas, andlise e interpretacdo de dados”.

Assim, ainda que a pesquisa apresente nimeros € conceitos quantitativos, o que regula
a abordagem empregada € a filosofia geral que rege a concepc¢ao de mundo e de ciéncia, que a
pesquisadora tem. Acredita-se que a Ciéncia Contébil por ser uma ciéncia social aplicada, ndo
pode se dissociar dos fendmenos sociais que sdo subjetivos e envolvem multiplas visoes.

Foi utilizado o método indutivo para a realizacdo da pesquisa, pois para Marconi e
Lakatos (2003, p. 86), “a inducdo é um processo mental por intermédio do qual, partindo de
dados particulares, suficientemente constatados, infere-se uma verdade geral ou universal, nao
contida nas partes examinadas”, uma vez que, a pesquisa analisou as taxas de juros e aspectos
periciais dos calculos contdbeis de um contrato modelo de habitacdo do programa Minha Casa
Minha Vida, replicando as informacdes obtidas, para todos os outros processos.

Em relagdo aos objetivos, a pesquisa foi exploratéria, pois teve “como propdsito
propiciar mais familiaridade com o problema, com vista a tornd-lo mais explicito ou a
construir hipéteses” (GIL, 2010, p. 27) e interpretativa, que utilizou “os préprios dados para
propor e resolver as questdes de pesquisa” (DIAS online, 2000 apud KAPLAN e DUCHON,
1988, p. 571). A pesquisa teve como atividade, um levantamento bibliografico e eletronico,
bem como estudo das implica¢des dos calculos dos contratos habitacionais, visando conhecer

melhor as especificidades desses contratos, bem como, do programa habitacional em questao.
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Para que o estudo atendesse aos seus objetivos, foi realizada uma pesquisa documental
que € utilizada em praticamente todas as ci€ncias sociais visto que, a “fonte de coleta de dados
estd restrita a documentos, escritos ou nao, constituindo o que se denomina fontes priméarias”
(MARCONI E LAKATOS, 2003, p. 174), pois se tratou de uma verificagdo de calculos nos
contratos de adesdo do financiamento habitacional, através dos subsidios do programa Minha
Casa Minha Vida.

Buscando encontrar uma coerente explicagdo sobre o assunto estudado, foram usados
como instrumentos de coleta de dados um check-list documental, feito através de observagao
sistemdtica “‘que caracteriza-se por ser estruturada e realizada em condicdes controladas,
tendo em vista objetivos e propdsitos predefinidos” (BARROS e LEHFELD, 2000, p. 61).

Essa observacao foi feita em documentos primarios que sdo aqueles “compilados na
ocasiao pelo autor” (MARCONI E LAKATOS, 2003, p. 175), e, no caso desse estudo, os
documentos usados foram os contratos de adesdo de financiamento habitacional com
subsidios do programa Minha Casa Minha Vida e a planilha de evolugdo de calculo.

Tratou-se de analisar um contrato que € padrdo, no qual as Unicas variagdes sao dos
dados especificos de cada mutudrio. Assim, ndo cabia uma andlise de varios contratos,
bastante um s6, j4 que € igual para todos os financiamentos dentro de um mesmo estrato
populacional. Fez-se um estudo sobre as cldusulas que compdem o contrato, para
conhecimento de taxas, amortizacdo, composi¢do de parcelas bem como, a forma dos cédlculos
do saldo devedor.

A pesquisa foi realizada estudando-se o contrato de adesdo padrdo de financiamentos
do programa Minha Casa Minha Vida, e, sobre o estrato populacional, optou-se pela faixa
com renda entre R$ 1.600,00 e 5.000,00, no ano de 2012, na agéncia da Caixa Econdmica
Federal situada na cidade de Vitéria da Conquista/BA. Utilizou-se uma amostra probabilistica
estratificada, e, através de entrevista nao estruturada feita com funciondrio da agéncia, obteve-
se através de um critério cientifico de escolha, o contrato de maior renda, pertencente ao
estabelecimento com mais imdveis financiados em 2012, pois, conforme conceitua Rudio
(2001, p. 64) “a populacdo € inicialmente dividida em dois ou mais estratos, podendo estes ser
baseados num s6 critério. Obtém-se depois, uma amostra casual simples de cada estrato e as
subamostras sdo todas reunidas para formar a amostra total”. Ressalta-se que apesar de
trabalhar na entidade financiadora, a pesquisadora procurou manter o maior distanciamento

cientifico possivel, para que o trabalho pudesse ter total imparcialidade.
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O contrato, a planilha de evolucdo e o check-list utilizados para a coleta de dados
encontram-se, respectivamente, nos anexos e nos apéndices deste trabalho para melhor
visualizagdo. Destaca-se que foram omitidas as identificacdes do mutudrio, visto que nao foi
solicitada autorizacdo, sendo somente autorizada a utilizacdo dos dados referentes ao
financiamento. Porém os dados pessoais ndo fazem diferenca para a pesquisa.

Apo6s a obtencdo de dados, a anélise e interpretacao foram feitas de forma explicativa,
tendo em vista, que buscou “identificar os fatores que determinam ou que contribuem para a
ocorréncia dos fendmenos” (GIL, 2007, p. 43), sendo assim, fez-se a andlise dos cdlculos,

através dos contratos, analisando o que j4 estava posto.
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4 ANALISE DE DADOS

Conforme citado anteriormente, o objetivo principal da pesquisa foi analisar os
aspectos periciais dos calculos contdbeis nos contratos de adesdo ao Programa Minha Casa
Minha Vida (PMCMV) para os mutuarios com renda familiar bruta entre R$ 1.600,00 ¢ R$
5.000,00.

Os critérios principais para que o mutudrio tenha oportunidade de financiar um imével
através do PMCMYV sdo: o fator renda, a qual ndo pode ultrapassar R$ 5.000,00, que € o teto
permitido para o programa e o mutudrio também nao pode ser proprietario de qualquer outro
imével, ou ja ter possuido, em qualquer época, algum financiamento do qual tenha obtido
desconto concedido pelo FGTS.

O estudo baseou-se na coleta de dados referente ao contrato padrdo de financiamento
firmado entre o mutuario e a entidade financeira, obtido através do critério de renda e
simulagdo de célculos. Em entrevista informal com funciondrio da agéncia, foi possivel
levantar os dados do contrato de renda mais elevada, do empreendimento com o maior
nimero de imdveis financiados, no ano de 2012, na agéncia Vitéria da Conquista da Caixa
Econdmica Federal e, buscou-se a verificacdo de aspectos relevantes da metodologia dos
calculos contratuais, para que, num possivel dissidio, o resultado da pesquisa possa servir de
guia em futuras pericias contébeis.

O contrato de adesdo padrao possui um total de 32 paginas, composto de 46 cldusulas,
nas quais constam: a qualificacdo das partes, caracteristicas do imdvel financiado, descri¢ao
da construcao, bem como toda a sua evolugao, reajuste de saldo devedor, amortizacao e, todos
os direitos e deveres do das partes envolvidas no financiamento habitacional. Anexo a esse
contrato, consta uma planilha de evolugdo tedrica dos encargos mensais a serem pagos desde
a assinatura do contrato até a dltima prestacdo. Destaca-se que o os documentos citados
contam nos anexos do trabalho monogréfico.

O contrato em andlise tem a especificidade de se tratar do financiamento de um imével
comprado ainda na planta com prazo de previsdo de entrega do imdvel ja concluido em 13
meses. Para os contratos de um imoével comprado na planta, existem duas fases para o
financiamento: a fase de constru¢do do imovel e a fase de amortiza¢ao do saldo devedor.

Ressalta-se que a pesquisa optou por analisar o financiamento de um imével adquirido

ainda na planta, em virtude do PMCMYV financiar apenas imdveis novos, pois um dos maiores
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intuitos do programa € justamente fomentar a economia do pais, através da geracdo de
emprego e renda, principalmente nos setores ligados a construgdo civil.

A partir da data da assinatura do contrato de financiamento, que nesse caso foi 20 de
setembro de 2012, comeca a fase de constru¢do. Nessa fase inicia-se a cobranga de juros, os
quais sao cdlculos baseados no saldo devedor, que varia de acordo o percentual de conclusdo
da obra. Esse percentual de constru¢do é acompanhado pela entidade financiadora junto a
empresa responsavel pela constru¢do do imével, no contrato, denominada de interveniente
construtora. Nessa fase ndo hd amortizacao de saldo devedor e, ao final da construg¢do, na
entrega do bem ao mutudrio, o valor do saldo devedor € exatamente o valor total financiado
pelo mutudrio junto a entidade financeira.

Na tabela 2 verifica-se como foi 0 andamento da obra desde a assinatura do contrato
com a entidade financiadora até a entrega do imdvel para o mutudrio. O prazo previsto de
conclusdo da obra, que era de treze meses, foi cumprido, pois, para 0 mutudrio que teve o
contrato analisado, entre a assinatura do contrato e a entrega da obra, passaram-se quatro
meses. E, ao término da obra, na entrega do imdvel ao cliente, o saldo devedor devera ser
exatamente o valor do financiamento realizado pelo mutudrio, conforme pode ser comparado

ao saldo devedor inicial exposto no quadro 3.

Tabela 2 — Evolucao durante a fase de construcdo do imével

< PRESTACAO | SEGURO SALDO
PRESTACAO | VENCIMENTO (A+]) FGHAB TARIFAS | ENCARGO DEVEDOR
1 20/09/2012 - 18,75 - 18,75 -
2 20/10/2012 393,34 18,75 22,46 434,55 91.333,04
3 20/11/2012 621,06 18,75 22,46 662,27 92.244,00
4 20/12/2012 627,26 18,75 22,46 668,47 92.634,15
5 20/01/2013 629,91 18,75 22,46 671,12 95.983,25

Fonte: Dados coletados no Contrato de Financiamento. Elaboragdo prépria (2013)

Ao analisar os aspectos principais do contrato de adesdo, deve-se estar atento aos
dados referenciados no item de qualificacdo dos devedores, visto que, sdo itens varidveis para
cada mutuario e costumam estar detalhado nos itens A, B e C, no inicio do contrato de

financiamento. O contrato de adesao analisado possui os dados iniciais expostos no quadro 3.

Quadro 3 — Dados do Contrato Habitacional
(continua)

DADOS VALORES

Saldo devedor inicial - Valor do financiamento (R$) 95.983,25

Prazo do Contrato (meses) 360
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(conclusao)
DADOS VALORES

Sistema de Amortizacao SAC’
Renda Familiar Bruta (R$) 3.352,50
Taxa Nominal de Juros (%) 8,16 a.a

0,68 a.m
Taxa Efetiva de Juros (%) 8,47 a.a

0,71 am
Seguros Cobrados FGHAB’

Fonte: Dados coletados no Contrato de Financiamento. Elaboragdo prépria (2013)

Como resposta a questao secunddria que buscava saber sobre a composicao da taxa de
juros, verifica-se que no contrato analisado ela é de 8,16% ao ano e, essa taxa varia de
contrato para contrato conforme a renda familiar bruta dos mutuérios.

A diferenca entre elas € que a taxa nominal, no periodo de incorporacdo dos juros ao
capital, ndo coincide com aquele a que a taxa estd referida, visto os juros mensais nao
correspondem aos juros anuais efetivamente pagos. Essa correspondéncia € dada pela taxa
efetiva de juros, ja que, € a taxa em que a unidade referencial de seu tempo coincide com a
unidade de tempo dos periodos de capitalizacao.

Na tabela 3 constam as taxas de juros estabelecidas para o PMCMYV, vigentes na época

de assinatura do contrato.

Tabela 3 — Taxa de Juros

RENDA FAMILIAR BRUTA TAXA NOMINAL DE JUROS | TAXA EFETIVA DE JUROS
Renda até R$ 2.325,00 5% a.a. 5,11% a.a.
Renda de R$ 2.325,01 a R$ 3.100,00 6% a.a. 6,16% a.a.
Renda de R$ 3.100,01 a R$ 5.000,00 8,16% a.a. 8,47% a.a.

Fonte: Adaptado de Cartilha Minha Casa Minha Vida apud Caixa Econdmica Federal (2012, online)

Para calcular o valor da parcela de juros cobrada no encargo mensal, aplica-se a

féormula constante na figura 1. Nota-se que a taxa utilizada para o célculo é mensal e ndo
anual conforme estabelece o programa. Para encontrar a taxa nominal de juros mensal, divide-

se a taxa anual (8,16%) por doze (0,68% a.m).

Figura 1 — Calculo dos Juros
|Jur0s = (Valor Financiado x Taxa mensal de juros)/ 100 = (95.983,25x0,68) /100 = 652,69
Fonte: Figueiredo (2011, p. 116), com dados da pesquisa. Elaborac¢do prépria (2013)

* Sistema de Amortizacdo Constante
> Fundo Garantidor da Habitagdo
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A amortizacdo presente no contrato serd executada de acordo o sistema SAC, e é

calculada conforme demonstrado na figura 2:

Figura 2 — Célculo da Amortizagdo
Amortizagdo =Valor Financiado : Prazo (95983,25 : 360 = 266,62)
Fonte: Hoji (2012, p. 86), com dados da pesquisa. Elaboracdo prépria (2013)

Pela Lei 11.977/2009, deveria ser oferecido ao mutuario, além do SAC, no minimo
outro tipo de amortizagdo para escolha: PRICE ou SACRE. O contrato de adesao, em geral, ja
estd formatado para oferecimento somente do sistema SAC, fato este, que seria um dos
motivos para futuros litigios.

Analisando-se a tabela 4, € possivel verificar os valores de amortizagdes, prestacoes e
saldos devedores ao longo da evolu¢do do contrato, comparando-se os valores em cada
sistema de amortizacdo. Na tabela 4 foram desconsideradas as atualiza¢des de saldo devedor e
de encargo mensal, bem como a taxa de administracdo e o seguro cobrado no contrato.
Ressalta-se que os sistemas de amortizacdo Price ¢ SACRE ndo foram utilizados para
amortizacdo no contrato. Ainda assim, foi esbog¢ada uma comparacdo entre os possiveis

métodos facultados pela legislacao.

Tabela 4 — Comparativo de Prestagdes nos Sistemas de Amortizagdo

SISTEMA N°DA _ SALDO JUROS | AMORTIZACAO | ENCARGO MENSAL
PRESTACAO | DEVEDOR J) (A) (A+J)
SAC 1 95.983,25 652,69 266,62 919,31
12 92.783,81 632,74 266,62 899,36
24 89.584,37 610,99 266,62 877,61
PRICE 1 95.983,25 652,69 62,34 715,03
12 95.206,55 647,87 67,16 715,03
24 94.364,04 642,17 72,86 715,03
SACRE 1 95.983,25 652,69 266,62 919,31
12 92.948,65 632,05 287,26 919,31
24 89.343,92 609,49 286,88 896,37

Fonte: Dados coletados no Contrato de Financiamento. Elaboragdo prépria (2013)

Ao comparar as trés parcelas citadas na tabela 4, verifica-se que os sistemas de
amortizacdo tém caracteristicas diferenciadas e cada um tem suas vantagens e desvantagens,
conforme as peculiaridades de cada sistema. Na parcela 24, o encargo mensal ¢ menor no
sistema SAC, quando comparado ao SACRE. No sistema Price, ao longo de todo o
financiamento o encargo mensal serd constante € menor, mas, hd uma diminuicdo mais lenta

do saldo devedor. No SACRE, pode ser observado que a amortizacdo vai aumentando, e por
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isso o saldo devedor nessa parcela, torna-se menor, contudo, o encargo mensal € maior que na
amortizacao pelo sistema SAC.

Observando novamente os dados constantes na tabela 2, verifica-se que na data da
assinatura do contrato foi pago um encargo referente ao seguro habitacional FGHAB previsto
na cldusula sétima do contrato habitacional. Lembra-se que para melhor visualizagcdo, consta

nos anexos deste trabalho, copia do contrato.

CLAUSULA SETIMA — DOS ENCARGOS MENSAIS INCIDENTES SOBRE O
FINANCIAMENTO - O pagamento de encargos mensais € devido a partir do més
subsequente a contratacdo, com vencimento no mesmo dia de assinatura deste
instrumento, sendo:

I) Pelo DEVEDOR, na contratacdo:

Comissao Pecunidria FGHAB.

Pelo DEVEDOR, mensalmente, na fase de constru¢cdo, mediante débito em conta,
que fica desde ja autorizado:

Encargos relativos a juros e atualizacdo monetdria, a taxa prevista no Quadro “C”,
incidentes sobre o saldo devedor apurado no més;

Taxa de Administragdo, se devida;

Comissdo Pecunidria FGHAB.

[...]

IV) Pelo DEVEDOR, mensalmente, apds a fase de constru¢do, mediante débito em
conta de qualquer tipo titulada pelo DEVEDOR, na CEF, débito este que fica desde
j& autorizado:

Prestacdo de Amortizacdo e Juros (A+J), a taxa prevista no Quadro “C”;

Taxa de Administragdo, se devida;

Comissao Pecunidria FGHAB.

Esse seguro habitacional é composto de dois subtipos de seguros: Seguro por Morte e
Invalidez Permanente (MIP) e Seguro de Crédito, os quais servem, respectivamente, para
assumir o saldo devedor do financiamento imobilidrio, em caso de morte e invalidez
permanente dos devedores, as despesas de recuperacao relativas a danos fisicos ao imével e
garantir o pagamento da prestacdo mensal do financiamento, em caso de desemprego e
reducdo tempordria da capacidade de pagamento dos devedores.

O perito ao fazer um célculo pericial de financiamento habitacional deve-se manter
atento para estes seguros — que sao os Unicos a serem cobrados — pois se ndo estiverem
estipulados no contrato caracteriza-se como cobrancga indevida. E necessério identificar quais
sdo os seguros devidos, sua forma de célculo em face do tempo e aos encargos.

O célculo do seguro deste contrato em pauta € realizado de acordo os itens I e II do

Pardgrafo Primeiro da Clausula Vigésima do Contrato, que trata sobre o Fundo Garantidor.

I - comissdo pecunidria mensal fixa correspondente a aplicacdo do percentual de
0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor da prestacdo mensal de amortizacio e
juros constante no campo 10 da letra deste contrato;
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IT — comissdo pecunidria mensal varidvel de acordo com a idade do DEVEDOR,
conforme segue:

Até 25 anos - 1,50%

25 anos até 30 anos - 1,54%

30 anos até 35 anos - 1,64%

35 anos até 40 anos - 1,82%

40 anos até 45 anos - 2,59%

45 aos até 50 anos - 3,02%

Acima de 50 anos - 6,64% (Contrato Habitacional, Cldusula Vigésima, 2012)

O mutuario do contrato analisado, na data da assinatura, estava na faixa de renda entre
25 e 30 anos, portanto para o cdlculo do seguro devido, utiliza-se o percentual de 2,04%
(0,5% + 1,54%). Para encontrar o valor desse seguro, € aplicado esse percentual ao resultado
do somatério de parcela de juros e parcela de amortizagdo do primeiro encargo da fase
amortizacdo do bem. Na fase de constru¢do, o valor pago foi o mesmo todos os meses,
baseado nesse primeiro encargo (vide tabela 2). Ao iniciar a fase de amortizacdo o cdlculo
terd a mesma sistematica, porém o valor variard mensalmente, conforme o somatdrio de juros
e amortizacdo. A atualizacdo desse seguro serd realizada toda vez que houver reajustes no
saldo devedor ou parcela de juros e amortizacdo, ja que, seu valor tem como base de célculo a
soma da parcela mensal de juros e de amortizagao.

Ciente dos valores de parcela de amortizacdo e parcela de juros € possivel demonstrar

o célculo do valor do Seguro FGHAB (vide figura 3):

Figura 3 — Calculo da parcela do Seguro
(Amortizacdo +Juros) x Percentual FGHAB = (266,62 + 652,69)x2,04% =18,75)

Fonte: Dados coletados no Contrato de Financiamento. Elaboragdo prépria (2013)

No sistema de amortizacdo constante SAC, o valor do encargo mensal € composto de
valor de juros somado ao valor da amortizacdo, porém para o encargo mensal relativo aos
contratos de financiamento habitacional, existem ainda dois valores a serem adicionados, que
sdo a taxa de administracao, se devida, bem como, o seguro FGHAB. Nos contratos de adesao
ao financiamento habitacional do PMCMYV, o encargo mensal total ou prestacdo mensal tem a
seguinte composi¢ao:

e Parcela de juros;

e Parcela de amortizagdo;



53

e Taxa de administracdo, se devida6;

e Seguro FGHAB.

No contrato de adesao estudado, o encargo mensal inicial, que € a primeira prestacao a

ser paga na fase de amortizacao, terd os seguintes valores expostos no quadro 4:

Quadro 4 — Composi¢do do Encargo Inicial (na fase de amortizagio)

Parcela Amortizacio 266,62
Parcela Juros 652,69
Taxa de Administracio 22,46
Seguro 18,75
Encargo Inicial Total (Prestacao Mensal) 960,52

Fonte: Dados coletados no Contrato de Financiamento. Elaboragdo prépria (2013)

O contrato prevé um reajuste na parcela de amortizagdo, nos dois primeiros anos de
vigéncia do contrato, que serdo recalculados a cada periodo de 12 meses. A parcela de juros
tem previsdo de reajuste mensal, juntamente com o saldo devedor, e este, terd atualizacdo
mensal, conforme cldusula décima primeira do contrato de adesao:

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR —
O saldo devedor deste financiamento e todos os demais valores vinculados a este
contrato serdo atualizados mensalmente, na fase de amortizacdo, no dia

correspondente ao da assinatura deste instrumento, com base no coeficiente de
atualizacdo aplicdvel as contas vinculadas do FGTS.

Através da evolucdo do contrato € possivel analisar que, apesar de estipular que o
saldo devedor seja reajustado mensalmente pelo indice de atualizacdo das contas vinculadas
do FGTS, nao foi verificado no periodo de 20/01/2013 a 20/06/2012, o reajuste no pagamento
das parcelas vencidas. Conforme se observa na tabela 5, os valores de encargo total
correspondem exatamente aos valores que ja foram pagos pelo mutudrio, ou seja, o

pagamento dos encargos tem sido efetuado sem reajustes.

Tabela S — Evolucio na fase de amortizacdo do imdvel

(continua)
o JUROS | AMORTI- | PRESTACAO ENCARGO | SALDO
N°| PARCELA a) ZAC X0 (A) J +A) FGHAB | TARIFA TOTAL | DEVEDOR
- 20/01/13 - - - - - - 95.983,25
1 20/02/13 652,69 266,62 919,31 18,75 22,46 960,52 95.716,63
2 | 20/03/13 650,87 266,62 917,49 18,72 22,46 958,67 95.450,01

® A taxa de administragdo é devida quando o valor da renda familiar bruta mensal for superior a 3.275,00. O
valor cobrado € fixo e estabelecido pela entidade financeira. Quando a renda for igual ou inferior a esse valor, a
taxa é paga pelo FGTS e ndo € adicionado ao encargo mensal do mutudrio.
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(conclusao)
o JUROS | AMORTI- |PRESTACAO ENCARGO | SALDO
N° | PARCELA J) | ZACAO (A) J+A) FGHAB | TARIFA | =00 " | s e D OR
3| 20/04/13 | 649,06 266,62 915,68 18,68 22,46 956,82 95.183,39
4 | 20/05/13 | 647,25 266,62 913,87 18,64 | 2246 954,97 94.916,77
5 | 20/06/13 | 64543 266,62 912,05 18,61 22,46 953,12 94.650,15

Fonte: Dados coletados na Planilha de Evolu¢do do Financiamento. Elaboracdo prépria (2013)

Os dados constantes na tabela 5 sdo os dados que a institui¢do financeira estd cobrando

do mutudrio e pode ser verificado que nao hé pratica de anatocismo, uma vez que nao esta

havendo cobranga de juros sobre juros, pois a cada més a parcela de juros estd sendo quitada.

Caso o contrato, nesse inicio de evolucao da fase de amortizagao, estivesse sendo reajustado,

conforme preceitua na cldusula décima primeira, o saldo devedor estaria maior, bem como a

prestacdo de juros, o seguro FGHAB e o encargo mensal. Por esse motivo, € importante que o

perito verifique como serd feita essa atualiza¢do do saldo. Observa-se na tabela 6 a diferenca

dos valores quando aplicado o coeficiente de atualizacdo que € o mesmo das contas de FGTS.

Tabela 6 — Simulagdo de evolugdo na fase de amortizacao do imével reajustado mensalmente
pelo coeficiente de atualizagdo das contas do FGTS

AMORTI- X
. JUROS X | PRESTACAO ENCARGO | SALDO
N° | PARCELA | °° 1) ZA(%&O J+A) TARIFA | FGHAB | = o 0 | s P DOR
- | 20/01/13 - - - - - - 95.983,25
Coeficiente de Atualizacdo FGTS 0,002466 96.219,94
1| 20/02/13 | 65430 | 266,62 | 92092 | 2246 | 18,79 962,17 95.953,32
Coeficiente de Atualizacdo FGTS 0,002466 96.189,94
2 | 20/03/13 | 654,09 | 266,62 | 92071 | 2246 | 18,78 961,95 95.923,32
Coeficiente de Atualizacdo FGTS 0,002466 96.159,87
3 | 20/04/13 [ 65389 | 26662 | 92051 | 2246 | 18,78 961,75 95.893,25
Coeficiente de Atualizacdo FGTS 0,002466 96.129,72
4 | 20/05/13 | 653,68 | 26662 | 92030 | 2246 | 1877 961,53 95.863,10
Coeficiente de Atualizacdo FGTS 0,002466 96.099,50
5 | 2006/13 | 65348 | 26662 | 920,10 | 2246 | 18,77 961,33 95.832,88

Fonte: Caixa Econdmica Federal (online, 2013), com dados da pesquisa. Elaboracao prépria (2013)

Ao fazer um comparativo entre o valor de encargo mensal total e saldo devedor, sem o

reajuste com os valores ja atualizados, observa-se a diferenca dos valores (vide tabelas 7 e 8).

Tabela 7 — Comparativo de valores do encargo mensal sem o reajuste e encargo mensal
reajustado pelo coeficiente de FGTS

(continua)
ENCARGO MENSAL SEM ENCARGO MENSAL
PARCELA REAJUSTE (R$) REAJUSTADO PELO FGTS (R$) | PTFERENCA (R$)
20/02/13 960.52 962.17 1.65
20/03/13 958.67 961.95 3.8
20/04/13 956.82 961.75 193
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(conclusao)
ENCARGO MENSAL SEM ENCARGO MENSAL
PARCELA REAJUSTE (R$) REAJUSTADO PELO FGTS (R$) | PIFERENCA (RS)
20/05/13 954.97 961,53 6,56
20/06/13 953,12 961,33 821

Fonte: Dados coletados na Planilha de Evolu¢do do Financiamento. Elaboracdo prépria (2013)

Tabela 8 — Comparativo de valores do saldo devedor sem o reajuste e saldo devedor
reajustado pelo coeficiente de FGTS

SALDO DEVEDOR SEM SALDO DEVEDOR

PARCELA REAJUSTE (R$) REAJUSTADO PELO FGTS (R$) | PIFERENCA (R$)
20/02/13 95.083,25 96.219,04 236,69
20/03/13 95.716,63 96.189,04 47331
20/04/13 95.450,01 96.159.87 709.86
20/05/13 95.183,39 96.129,72 946,33
20/06/13 94.916,77 96.099,50 1.182.73

Fonte: Dados coletados na Planilha de Evolu¢do do Financiamento. Elaboracdo prépria (2013)

A medida que o mutudrio vai quitando as prestacdes, a tendéncia € que a diferenca,

tanto do saldo devedor quanto do encargo mensal, vd aumentando. E nesse mesma dire¢ao,

saldo devedor e encargo mensal decrescem de forma mais lenta a cada atualiza¢do mensal que

¢ realizada. O perito deve verificar se esta situagdo estd acontecendo no contrato em que

esteja periciando.

A partir dos dados coletados, tentando atender aos objetivos propostos pela pesquisa,

em suma, obteve-se as informagdes destacadas no quadro 5.

Quadro 5 — Objetivos propostos e andlises realizadas

(continua)

PROPOSTO

CONSEGUIDO

Analisar os aspectos periciais dos calculos contdbeis

nos contratos de adesdo ao programa Minha Casa

Minha Vida (MCMV) para os mutudrios com renda

familiar bruta entre R$ 1.600,00 ¢ R$ 5.000,00.

A partir da faixa salarial de R$ 3.275,00, em que se
enquadra o mutudrio do contrato analisado, verifica-se
que o contrato passa ser mais oneroso, pois ha
cobranca de um valor fixo de taxa de administracdo,
bem como o mutudrio ndo terd mais direito ao
subsidio/desconto  concedido pelo PMCMV. O
financiamento habitacional possui caracteristicas
semelhantes a quaisquer outros financiamentos
habitacionais, possui uma taxa de juros elevada,
sofrera atualizacdes de saldos devedores, tem cobranca
de taxas de administracdo, que acabam por onerar de
forma elevada, a prestacdo mensal paga pelo mutudrio.
Com essas caracteristicas, ao longo de sua evolucdo, o
contrato poderd dar margens para litigios a serem
resolvidos através de processos judiciais.
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(conclusao)

PROPOSTO

CONSEGUIDO

Identificar a taxa de juros presente no contrato

A taxa de juros é muito elevada considerando que se
trata de um financiamento com caracteristicas sociais,
j4 que na mudanca de faixa salarial, a taxa nominal de
juros passa de 6% para 8,16%a.a., bem como, a taxa
efetiva salta de 6,16% para 8,47%a.a, conforme
exposto na tabela 3.

Conhecer a amortizacgio presente no contrato e suas
implicagdes metodoldgicas

A amortizacgdo do contrato em questdo é realizada pelo
Sistema de Amortizagdo Constante (SAC). Para a Lei
11.977/2009, deve ser oferecido ao mutudrio no
minimo outro tipo para escolha: PRICE ou SACRE,
mas no contrato de adesdo ja vem estabelecido que a
amortizacido seja efetuada pelo SAC. Em geral, isto
poderd dar margens para futuros litigios.

Investigar os prazos para o cumprimento do contrato

O prazo para o cumprimento do contrato é de 360
meses. D4 ao mutudrio a oportunidade de ir quitando a
divida em prestacdes menores, porém deixa de ser
favordvel quando hd, no decorrer do financiamento,
atualizacdes de saldo e parcelas, a mudanga de planos
econdmicos e alta inflagdo, pois onera o saldo devedor.

Saber qual € a composicdo da parcela e seu reajuste

A composi¢do da parcela do presente contrato se da
com os seguintes elementos: Parcela de juros, Parcela
de amortiza¢do, Taxa de administracdo, se devida e
Seguro FGHAB.

O reajuste da parcela ainda ndo foi efetuado, tendo em
vista que ndo estd sendo realizada a atualizagdo do
saldo devedor, como também niao houve reajuste na
parcela de amortizacdo, em virtude do contrato preve
que nos dois primeiros anos, esse reajuste € feito
anualmente.

Avaliar os critérios de adesao requeridos do mutudrio

Foi possivel constatar que o principal fator para
enquadramento no PMCMYV ¢€ a renda do mutudrio.
Analisa-se que a depender da renda (até 3.275,00) o
mutudrio € beneficiado com o desconto no valor do
imdvel, caso a renda ultrapasse esse valor, o desconto
ndo é concedido, conforme resolucdo 702/2012 do
Conselho Curador do FGTS.

O contrato analisado tem renda familiar bruta o valor
de R$ 3.352,50, enquadra-se no PMCMYV, mas ndo
tem direito ao desconto.

Reconhecer a metodologia de cdlculo para saldo
devedor segundo o contrato

N

No que tange & metodologia de cdlculo do saldo
devedor, percebe-se que ndo houve atualizacdo desse
saldo devedor, conforme preceitua o contrato. O saldo
devedor diminui a cada parcela de amortizacdo paga,
juntamente com as demais parcelas que compde o
encargo mensal (prestacdo mensal), conforme se
analisa na tabela 5.

Fonte: Dados coletados no Contrato de Financiamento. Elaboragdo prépria (2013)

Foi levantada como hipdtese da pesquisa a seguinte proposicdo: “os contratos de

adesdo do programa Minha Casa Minha Vida sdo amortizados pela tabela Price, com juros de

5% a.a. e sofrem atualizacdo anual pelo valor de reajuste dos saldrios”. Observa-se que as

premissas de hipdtese foram negadas, uma vez que para amortizacdo a Lei 11.977/2009 em
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seu Art. 15-B § 3°, estabelece a obrigatoriedade de oferecimento do SAC, e, devendo ser
oferecido no minimo outro tipo de amortizagdo (PRICE ou SACRE), porém dadas as
condi¢des de imposi¢cao do SAC no contrato de adesdo, o qual é feito de forma unilateral,
assim, em geral, os contratos de financiamento do PMCMYV sio financiados com amortiza¢ao
pelo SAC.

No tocante a taxa de juros, ela pode sim ser 5%, porém, essa taxa modifica-se
conforme a renda, no caso do contrato estudado, observa-se que a taxa de juros é bastante
elevada se comparada as demais, conforme exposto na tabela 3. A taxa de juros salta de 6%
para 8,16% (nominal) e 8,47% (efetiva), e, como justificativa para essa variacdo tem-se que o
PMCMYV ¢ de cunho social, portanto para os mutudrios com renda entre 3.275,00 a 5.000,00,
0 contrato torna-se mais oneroso, muitas das vezes até dificultando ao mutudrio o pagamento
das prestacdes mensais, dando margem para litigios.

A atualizacdo também nio € realizada pelo valor de reajuste dos saldrios. O contrato
de adesdao do PMCMV tem a especificidade de ser reajustado, ndo somente o saldo devedor,
mas todos os outros indices como o encargo mensal e seguro, baseados no coeficiente de
atualizacgao aplicavel as contas vinculadas do FGTS.

Apoés as andlises, espera-se que haja um melhor entendimento sobre os principais
aspectos do financiamento habitacional, e, que ao findar o prazo, o contrato possa ser quitado
pelo mutudrio sem surpresas com saldos devedores impagdveis. Surgindo, pois, litigios
futuros advindos das constantes dividas sobre as prestagdes pagas, as taxa de juros, o saldo
devedor, espera-se que futuras pericias possam chegar ao cdlculo de um valor justo de forma
que o mutudrio tenha condi¢des de quitar todos os saldos residuais e o programa possa ter seu

“€xito social”.



58

5 CONSIDERACOES FINAIS

O financiamento habitacional abre as portas de uma casa para milhares de brasileiros,
pois ndo se trata somente de uma operacao financeira de crédito, é a realizagdo do sonho de
uma familia € o direito a moradia digna, contudo, essa operacdo financeira, gera lucros para a
entidade financiadora do imével e os juros cobrados servem justamente para cobrir o capital
que nao esta disponivel para a empresa por um determinado periodo.

O sistema financeiro da habitacdo criado para facilitar a construgao e aquisicao da casa
propria, tinha sua meta principal reduzir o déficit habitacional no pais, para desenvolver
principalmente, as cidades brasileiras que recebiam a populacdio migrante do campo,
responsavel pelo crescimento desordenado dessas cidades.

O programa Minha Casa Minha Vida tem esse mesmo objetivo de reducdo de déficit
habitacional e trata-se um programa habitacional que prioriza principalmente para a
populacdo de menor renda. A sua criagdo, em 2009, foi priorizada pelo governo como forma
de alavancar o desenvolvimento do pais no momento em que a economia estava fragilizada.

Instaurando-se possiveis futuros litigios, a Pericia Contabil terd condi¢des de auxiliar a
decisao judicial, através dos estudos das implicacdes contratuais, de forma a gerar o Laudo
Pericial que demonstrard a melhor solucao para a resolug@o dos conflitos. Dando assim maior
importancia ao seu trabalho, enquanto perito contdbil, pois a imparcialidade nas suas opinides,
mediante as questdes levantadas, serd capaz de dar a justa solugdo em um processo, que possa
surgir sobre os financiamentos do Programa Minha Casa Minha Vida.

O objetivo geral deste trabalho foi analisar os aspectos periciais dos cdlculos contdbeis
nos contratos de adesdao ao programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) para os mutudrios
com renda familiar bruta entre R$ 1.600,00 e R$ 5.000,00 e, a partir das andlises realizadas
pode-se verificar a partir da faixa salarial de R$ 3.275,00, em que se enquadra o mutudrio do
contrato analisado, o financiamento passa a ser mais oneroso, pois ha cobranca de um valor
fixo de taxa de administracdo, bem como o mutudrio ndo terd mais direito ao
subsidio/desconto concedido pelo PMCMV e, ao longo do capitulo 4, foi feita uma andlise
dos principais aspectos periciais, cujas proposicdes foram levantadas nos objetivos
especificos.

Ao analisar os objetivos especificos, no que tange a identificacdo da taxa de juros,

conforme exposto na tabela 3, na mudanca de faixa salarial, a taxa variou de 6% para 8,16%
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a.a. nominal e 8,47% a.a. efetiva (taxa cobrada no contrato estudado), pode-se constatar que €
uma taxa muito elevada, considerando-se que o financiamento tem caracteristicas sociais.

Almejando conhecer a amortizacdo presente no contrato e suas implicagdes
metodoldgicas verificou-se que ela € realizada pelo Sistema de Amortizacdio Constante
(SAC). Para a Lei 11.977/2009, deve ser oferecido ao mutudrio no minimo outro tipo para
escolha: PRICE ou SACRE, mas no contrato de adesdo ja vem estabelecido que a amortizagao
seja efetuada pelo SAC. Através dos dados constantes na tabela 5, pode-se observar que nao
estd sendo praticado anatocismo, que é um dos motivos que geralmente dao margens para
futuros litigios, tendo em vista que o saldo devedor estd sendo amortizado de forma correta.

Feita a verificacdo dos prazos para o cumprimento do contrato obteve-se que € de 360
meses. Dd ao mutudrio a oportunidade de ir quitando a divida em prestagdes menores, porém
deixa de ser favordvel quando hd, no decorrer do financiamento, atualizacdes de saldo e
parcelas, a mudanca de planos econdmicos e alta inflagcdo, pois onera o saldo devedor

Buscando o conhecimento sobre qual é a composi¢do da parcela e seu reajuste foi
verificado que composicao da parcela do presente contrato se dd com os seguintes elementos:
parcela de juros, parcela de amortizacdo, taxa de administracao, se devida e seguro FGHAB.
O reajuste da parcela do contrato em andlise, ainda ndo foi efetuado, tendo em vista que nao
estd sendo realizada a atualizagdo mensal do saldo devedor, conforme pactuado em contrato,
como também ndo houve reajuste na parcela de amortizacdo, em virtude do contrato prever
que nos dois primeiros de vigéncia do prazo de amortiza¢do, os valores da prestacao de
amortizagdo, serdo recalculados a cada periodo de 12 (doze) meses, no dia correspondente ao
da assinatura do contrato.

Quanto aos critérios de adesdo requeridos do mutudrio, foi possivel constatar que o
principal fator para enquadramento no PMCMYV ¢€ a renda do mutudrio. Analisou-se que a
depender da renda (até R$ 3.275,00) o mutudrio é beneficiado com o desconto no valor do
imovel, caso a renda ultrapasse esse valor, o desconto ndo é concedido, conforme resolugdo
702/2012 do Conselho Curador do FGTS. O contrato analisado tem renda familiar bruta o
valor de R$ 3.352,50, enquadra-se no PMCMYV, mas ndo tem direito ao desconto.

Como reconhecimento da metodologia de cdlculo para o saldo devedor, segundo o
contrato, foi analisado que ndo houve atualizacdo desse saldo devedor até o presente
momento. Teoricamente o saldo devedor deve diminuir a cada parcela de amortizacdo paga,
juntamente com as parcelas de juros e seguro FGHAB, que compdem o encargo mensal

(prestagdo mensal), conforme foi feita a andlise na tabela 5.
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Apesar de financiado pelo PMCMV, cujo objetivo € proporcionar moradias para
familias de classes com menor poder aquisitivo, verificou-se que os principais aspectos
periciais dos célculos contdbeis nos contratos de adesdo ao programa Minha Casa Minha Vida
(MCMYV) para os mutudrios com renda familiar bruta entre R$ 1.600,00 e R$ 5.000,00, tem
caracteristicas semelhantes a quaisquer outros financiamentos habitacionais. Possui uma taxa
de juros elevada, sofrerd atualizacoes de saldos devedores, tem cobranca de taxas de
administracdo, que acabam por onerar de forma elevada, a prestacdo mensal paga pelo
mutudrio. Com essas caracteristicas, ao longo de sua evolugdo, o contrato poderd dar margens
para litigios a serem resolvidos através de processos judiciais.

Nesse sentido, analisou-se a importancia dos calculos periciais realizados nesse estudo
do contrato, e, ocorrendo futuras controvérsias em contratos semelhantes, espera-se o
profissional contdbil que for atuar como perito, com conhecimento especifico, tenha o
resultado desse trabalho como base para a construcao de um laudo imparcial capaz de cessar
futuros litigios.

A pesquisa teve como principais limitagdes para o seu desenvolvimento: nenhuma
referéncia publicada na drea de pericia e recdlculo de financiamento do PMCMYV; poderia ter
ficado mais ampla, se houvesse a comparacdo dos aspectos periciais do contrato estudado
com aspectos periciais de contratos de outras faixas de renda financiados pelo programa. Por
exiguidade de tempo e caréncia de grupo de pesquisadores, optou-se pela pesquisa
apresentada. Contudo, apesar das limitacdes expostas cré-se ter atingido todos os objetivos
propostos no trabalho.

Sugere-se como recomendacdes para a realizagdo de futuras pesquisas o
acompanhamento da evolugdo de como serdo as futuras atualizacdes de saldo devedor, parcela
de amortizac¢do, prestacdes mensais, referentes ao contrato estudado na pesquisa, como
também, a proposta uma pesquisa comparativa entre contratos de diversas faixas de renda
financiados pelo PMCMYV, para testar se realmente o programa prioriza os mutudrios de

faixas de renda menores que a estudada nessa pesquisa.



61

REFERENCIAS

ALBERTO, Valder Luiz Palombo. Pericia Contabil. Sio Paulo: Atlas: 2012.

ALMEIDA, Patricia Donati de. O que se entende por anatocismo? Disponivel em:
<http://www.lfg.com.br/public_html/article.php?story=20080516122406835>. Acesso em: 21
nov. 2012.

AZEVEDO, Alvaro Villaca. Teoria Geral dos Contratos Tipicos e Atipicos. Sao Paulo:
Atlas, 2004.

BARROS, Aidil Jesus da Silveira; LEHFELD, Neide Aparecida de Souza. Fundamentos de
metodologia cientifica: um guia para a iniciacao cientifica. 2. Ed. Sdo Paulo: MAKRON,
2000.

BOLAFFI, Gabriel. Para uma Nova Politica Habitacional e Urbana: possibilidades
econOmicas, alternativas operacionais e limites politicos. In: VALADARES, Licia do Prado
(Org.) Habitacdo em Questdo. 2. ed. Rio de Janeiro: Zahar, 1981. p. 167-196.

BONDUKI, Nabil. Politica habitacional e inclusio social no Brasil: revisao historica e
novas perspectivas no governo Lula. Disponivel em: <http://www.historiaestudio.com.br/wp-
content/uploads/2012/10/Deficit-Habitacional-II.pdf>. Acesso em: 20 nov. 2012

BOTELHO, Adriano. O urbano em fragmentos. Sao Paulo: Annablume; Fapesp, 2007.

BRASIL. Constituicao (1988). Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicao.htm>. Acesso em: 18 nov.
2012.

. Decreto-Lei N° 2.291, de 21 de novembro de 1991. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto-lei/del2291.htm>. Acesso em: 16 nov. 2012.

. Lei N° 5.869, de 11 de janeiro de 1973. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L5869.htm>. Acesso em: 09 mar. 2013.

. Lei N° 8.036, de 11 de maio de 1990. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L8036consol.htm>. Acesso em: 09 mar. 2013.

. Lei N° 8.692, de 28 de julho de 1993. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L8692.htm>. Acesso em: 14 nov. 2012.

. Lei N° 10.188, de 12 de fevereiro de 2001. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/LEIS_2001/L10188.htm>. Acesso em: 09 mar.
2013.

. Lei N° 11.977, de 07 de julho de 2009. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2009/1e1/111977.htm>. Acesso em: 16
nov. 2012.



62

BRASILIA. Conselho Federal de Contabilidade. Resolugiao n°® 803 de 10 de outubro de
1996: Cédigo de Etica Profissional do Contabilista. Disponivel em:
<http://www2.cfc.org.br/sisweb/sre/detalhes_sre.aspx?Codigo=1996/000803>. Acesso em: 03
mar. 2013.

. Resoluciao n° 1243 de 10 de dezembro de 2009: Pericia Contabil. Disponivel em:
<http://www.cfc.org.br/sisweb/sre/detalhes_sre.aspx?Codigo=2009/001243>. Acesso em: 18
nov. 2012.

. Resoluciao n° 1244 de 10 de dezembro de 2009: Pericia Contabil. Disponivel em:
<http://www.cfc.org.br/sisweb/sre/detalhes_sre.aspx?Codigo=2009/001243>. Acesso em: 18
nov. 2012.

. Resolucao n° 1307 de 09 de dezembro de 2010: Altera dispositivos da Resolugao
CFC n° 803/96. Disponivel em:
<http://www2.cfc.org.br/sisweb/sre/detalhes_sre.aspx?Codigo=1996/000803>. Acesso em: 03
mar. 2013.

. Resolucao 1402 de 27 de julho de 2012: Regulamenta a emissdo da Certiddo de
Regularidade Profissional. Disponivel em:
<http://www2.cfc.org.br/sisweb/sre/detalhes_sre.aspx?Codigo=2012/001402>. Acesso em: 05
dez. 2012.

CABRAL, Alberto Franqueira. Manual de Prova Pericial. Rio de Janeiro: Editora Impetus,
2003.

CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Sobre a Caixa. Disponivel em:
<http://www14.caixa.gov.br/portal/acaixa’home/a_vida_pede_mais_que_um_banco>. Acesso
em: 21 nov. 2012.

. Coeficientes de JAM Mensal. Disponivel em:
<https://webp.caixa.gov.br/empresa/EditalFGTS/002/001/fgepw001.asp>. Acesso em: 16 jun.
2013.

CONSELHO CURADOR DO FGTS. Resoluciao 702 de 04 de outubro de 2012. Disponivel
em: <https://webp.caixa.gov.br/Portal/Legislacao/legislacao.asp>. Acesso em: 09 mar. 2013

CRESWELL, John W. Projeto de Pesquisa: Métodos Qualitativo, Quantitativo ¢ Misto. Sao
Paulo: Artmed, 2010.

DIAS, Claudia. Pesquisa qualitativa — caracteristicas gerais e referéncias. Disponivel em:
< http://www.reocities.com/claudiaad/qualitativa.pdf>. Acesso em: 19 fev. 2013.

DENALDI, Rosana. Politica Habitacional e Urbana: avancos e impasses. Disponivel em:
<http://www.phdu.comuv.com/attachments/article/18/Pol%C3% ADtica%?20Habitacional %20
€%20Urbana%20avan%C3%A70s%20e%20impasses %20%20-%20Rosana%20Denaldi.pdf>.
Acesso em: 16 nov. 2012.



63

FERREIRA, José Eduardo Camilo. Universidade Corporativa: Estudo de Caso: Caixa
Econdmica Federal. Disponivel em: <http://www.fateczl.edu.br/TCC/2009-2/tcc-241.pdf>.
Acesso em: 21 nov. 2012.

FIGUEIREDO, Alcio Manoel de Sousa. Calculos no Sistema Financeiro da Habitacao. 13.
ed. Curitiba: Jurua, 2010.

. Sistema Financeiro de Habitacao: Reflexos Financeiros e Econdomicos. Curitiba:
Jurua, 2011.

FRIZZO, Ovidio Barcellos. Financiamentos Imobiliarios no Sistema Financeiro da
Habitacao. 2. ed. Porto Alegre: Sintese, 1981.

GIL, Antonio Carlos. Como elaborar projetos de pesquisa. 4. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2007.
. Como elaborar projetos de pesquisa. 5. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2010.

GYPLAN. Amortizacao de financiamento Sistema Francés (Price). Disponivel em:
<http://www.gyplan.com/pt/amofran_pt.html>. Acesso em: 17 nov. 2012.

GOMES, Orlando. Contratos. 24. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2001.

HOUALISS, Antonio. Dicionario eletronico Houaiss da lingua portuguesa. Rio de Janeiro:
Objetiva. Versdo 2.0.a (CD-ROM). 2007.

HOIJI, Masakazu. Administracao Financeira e Orcamentaria. 10. ed. Sdo Paulo: Atlas,
2012.

LAKATOS, Eva Maria e MARCONI, Marina de Andrade. Fundamentos da Metodologia
Cientifica. 5. ed. Sao Paulo: Atlas, 2003.

LARIOS, Andressa. Pericia Contabil Calculo de Financiamento: um estudo de caso sobre
recdlculo de um financiamento bancério. Disponivel em:
<http://tcc.bu.ufsc.br/Contabeis284250.pdf>. Acesso em: 19 nov. 2012.

LEHNEN, Fernando. Estudo Juridico-Contabil da Prova Pericial. Sdo Paulo: LTR, 2001
Minha Casa Minha Vida. Disponivel em: <http://www.pac.gov.br/minha-casa-minha-vida>.
Acesso em: 16 nov. 2012

MAGALHAES, Antonio de Deus Farias. Pericia contabil. Sio Paulo: Atlas, 1998.

MARINHO, Marcelo Almeida de Moraes. A Capitalizacao dos Juros e o Conceito de
Anatocismo. Disponivel em: http://www.emer;j.tjrj.jus.br >. Acesso em: 21 nov. 2012.

MARTINS, Sérgio Pinto. Direito do Trabalho. 23. ed. Sao Paulo: Atlas, 2007.
MESQUITA, Elenira dos Santos. A retaguarda bancaria e a aplicabilidade operacional da

analise e liberacao dos empréstimos do Programa Minha Casa, Minha Vida. Disponivel
em: <http://bdm.bce.unb.br/handle/10483/2219>. Acesso em: 18 nov. 2012.



64

MINISTERIO DAS CIDADES. Déficit Habitacional no Brasil - 2008. Disponivel em:
<http://www .habitatbrasil.org.br/media/5547/d_ficit_habitacional _no_brasil_2008.pdf>.
Acesso em: 10 jan. 2013

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO. Minha Casa Minha Vida. Disponivel em:
<http://www.pac.gov.br/minha-casa-minha-vida/minha-casa-minha-vida>. Acesso em: 14
nov. 2012.

NEVES JUNIOR, Idalberto José das; OLIVEIRA, Diego Silva de. A relevancia do trabalho
de pericia contabil desenvolvida por assistente técnico nas a¢oes revisionais de
contratos: uma andlise documental dos processos da Caixa Econémica Federal - CEF.
Disponivel em: <http://www.congressousp. fipecafi.org/artigos102010/40.pdf>. Acesso em:
18 nov. 2012.

ORNELAS, Martinho Mauricio Gomes de. Pericia Contabil. 5. ed. Sdao Paulo: Atlas, 2011.

PEIXOTO, Marco Aurélio Ventura. Clausulas Abusivas nos Contratos de
Adesao. Disponivel em: <http://www.rkladvocacia.com/arquivos/artigos>. Acesso em: 16
nov. 2012.

PROGRAMA DE ACELERACAO DO CRESCIMENTO. Minha Casa Minha Vida -
Bahia. Disponivel em: <http://www.pac.gov.br/minha-casa-minha-vida/ba>. Acesso em: 14
nov. 2012.

PUCCINI, Abelardo de Lima. Matematica Financeira. 9. ed. Rio de Janeiro: Campus, 2011.

ROCHA, Mircio Antonio. Sistema Financeiro de Habitacao: Solu¢des juridicas e
proposi¢des para o futuro. Curitiba: Jurud, 2006.

RUDIO, Franz Victor. Introducao ao Projeto de Pesquisa Cientifica. Sdo Paulo: Vozes,
2001.

SA, Antonio Lopes de. Pericia Contabil. 10. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2011.

SANTOS, Claudio Hamilton M. Politicas Federais de Habitacio no Brasil: 1964/1998.
Disponivel em: <http://getinternet.ipea.gov.br/pub/td/1999/td_0654.pdf>. Acesso em: 20 nov.
2012.

SENAC (Comp.). Matematica Financeira. Rio de Janeiro: SENAC Nacional, 2008.

SILVA, Wladimir Costa da. O anatocismo nos contratos de empréstimos bancarios
decorrentes dos sistemas de amortizacoes utilizados no ambito do direito

brasileiro. Disponivel em: <http://www.ceap. br/tcc/TCC12022009104127.pdf>. Acesso em:
25 nov. 2012.

TRIELLI, Daniel. Plano de financiamento de iméveis da Caixa tem falhas. Disponivel em:
<http://www.dgabc.com.br/News/90000528833/plano-de-financiamento-de-imoveis-da-
caixa-tem-falhas.aspx>. Acesso em: 01 jun. 2013.



65

VASCONCELOS, José Romeu de; CANDIDO JUNIOR, José Oswaldo. O problema
habitacional no Brasil: Déficit, Financiamento e Perspectivas. Brasilia, Servi¢o Editorial do
Instituto de Pesquisa Econdmica Aplicada, 1996. Disponivel em:
<http://desafios.ipea.gov.br/pub/td/1996/td_0410.pdf>. Acesso em: 14 dez. 2012.

VENOSA, Silvio de Salva. Teoria Geral dos Contratos. 3. ed. Sdo Paulo, Atlas, 1997.

VERAS, Lilia Ladeia. Matematica Financeira. Sao Paulo: Atlas, 2011.



66

ANEXOS

ANEXO A — CONTRATO DE FINANCIAMENTO HABITACIONAL

CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE
TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL COM
FIANCA, ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA E OUTRAS OBRIGACOES -
APOIO A PRODUCAO - PROGRAMA CARTA DE CREDITO FGTS E PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA - PMCMV — RECURSO FGTS PESSOA FISICA -
RECURSO FGTS

Por este instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma do artigo
61 e seus paragrafos, da Lei n®. 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei
n. 5.049, de 29 de junho de 1966, as partes adiante mencionadas e qualificadas
tém, entre si, justo e contratado a presente operacdo de mutuo com obrigacdes e
alienacao fiduciaria em garantia, no ambito do Programa Carta de Crédito FGTS e
do Programa Nacional de Habitacdo Popular integrante do Programa Minha Casa,
Minha Vida, na forma da Lei n® 11.977 de 07 de julho de 2009 e Decreto 6.819, de
13 de abril de 2009, mediante clausulas, termos e condigbes seguintes:

A — QUALIFICACAO DAS PARTES

1) VENDEDORES: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXX, CNPJ
XXXXXXXXXXXXXX  Sito @  Rua  XXXXXXXXXXXXXXXXX, XX,  XXXXX, €em
XXXXXXXXXXXXXXXX/BA neste ato representada por
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, nacionalidade brasileira, casado no regime
de comunh&o universal de bens, nascido em xx/Xx/Xxxx, empresario, portador da
carteira de identidade Cl xxxxxxxxxxxx, expedida por SSP/BA em xx/xx/xxxx e do
CPF xxx.xxx.xxx-xX & XXXXX XXXXXX XXXXX XXXXXX, nacionalidade brasileira,
solteiro, nascido em xx/xx/xxxx, empresario, portador da carteira de identidade RG
XXXXXXXXXXXXXX, expedida por SSP/BA em xx/xx/xxxx € do CPF XXX.XXX.XXX-XX €
XXXXX XXXXXX  XXXXXX, nacionalidade brasileira, solteiro, nascido em
XX/XX/XXxx, empresario, portador da carteira de identidade CI XXXXXXXXXX,
expedida por SSP/BA em xx/xx/xxxx € do CPF XXX.XXX.XXX-XX

II) COMPRADOR/DEVEDOR/FIDUCIANTE: XXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXXX
XXXXX, nacionalidade Brasileira, solteiro, nascido em xx/xx/xxxx, contador,
portador da carteira de identidade ClI  xxxxxxxxxxx, expedida por SSP/BA em
xX/xx/xxxx e do CPF xxx.xxx.xxx-xx , residente e domiciliado em Avenida
XXXXXXXXXXXXX, XX, XXXXXX, em VITORIA DA CONQUISTA/BA

lll) INTERVENIENTE CONSTRUTORA: XXXXXXXXXXXXXXX, CNPJ
XXXXXXXXXXX Sit0 @ Rua XXXXXXXXXXXXXX, XX, XXXXXXXX, €M XXXXXXXXXXXXX/BA neste
ato representada por XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, nacionalidade brasileira,
casado no regime de comunhdo universal de bens, nascido em XX/XX/XXXX,
empresario, portador da carteira de identidade ClI  xxxxxxxxxxxx, expedida por
SSP/BA em xx/xx/xxxx € do CPF XxxX.XXX.XXX-XX & XXXXXXXXXXXX XXXXXX
XXXXXX XXXXXX, nacionalidade brasileira, solteiro, nascido em Xx/XX/XXXX,
empresario, portador da carteira de identidade RG  xxxxxxxxxxxxxx, expedida por
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SSP/BA em xx/xx/xxxx € do CPF xXX.XXX.XXX-XX & XXXXX XXXXXX XXXXXX,
nacionalidade brasileira, solteiro, nascido em xx/xx/xxxx, empresario, portador da
carteira de identidade Cl xxxxxxxxxx, expedida por SSP/BA em xx/xx/xxxx € do
CPF XXX.XXX.XXX-XX

IV) INCORPORADORA/SPE/FIADORA: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
CNPJ  xxxXxxxxxxxxxxx sito a Rua XXXXXXXXXXXXXXX, XX, XXXXXXXX, €em
XXXXXXXXXXXXXXXX/BA neste ato representada por XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
nacionalidade brasileira, casado no regime de comunhdo universal de bens,
nascido em Xxx/xx/xxxx, empresario, portador da carteira de identidade ClI
XXXXXXXXXXXX, expedida por SSP/BA em xx/xx/xxxx € do CPF XXX.XXX.XXX-XX €
XXXXX XXXXXX XXXXXXXXXXXX XXXXXX, nacionalidade brasileira, solteiro,
nascido em Xxx/xx/xxxx, empresario, portador da carteira de identidade RG
XXXXXXXXXXXXXX, expedida por SSP/BA em xx/xx/xxxx € do CPF XXX.XXX.XXX-XX €
XXXXX XXXXXX  XXXXXX, nacionalidade brasileira, solteiro, nascido em
XX/XX/XXxx, empresario, portador da carteira de identidade CI XXXXXXXXXX,
expedida por SSP/BA em xx/xx/xxxx € do CPF xxX.XXX.XXX-XX

V) CREDORA/FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - Instituicao
financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
criada pelo Decreto-Lei n? 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259
de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacéo,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n?
00.360.305/0001-04, representada por seu procurador substabelecido, XXXXXX
XXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXX, economiario, portador(a) da carteira de
identidade RG xxxxxxxxxxxxxxxxXx, expedida por SSP/BA em xx/xx/xxxx e do CPF
XXX.XXX.XXX-XX procuracao lavrada as folhas xxxx do Livro xxx , em Xx/XX/XXXX no
x? Oficio de Notas Oficio de Notas de BRASILIA/DF e substabelecimento lavrado
as folhas xxxx do Livro xxx-x, em xx/xx/xxxx no segundo Oficio de Notas de
VITORIA DA CONQUISTA/BA, doravante designada CEF.

B — VALOR DE AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL, VALOR DE
COMPRA E VENDA DO TERRENO, DESTINACAO DA OPERACAO, PRAZO
PARA CONCLUSAO DAS OBRAS:

B1 — VALOR DE AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL: O valor de
aquisicdo da unidade habitacional objeto deste contrato equivale a R$ 120.000,00
(cento e vinte mil reais), a ser integralizado pelas parcelas abaixo mencionadas:

a) recursos proprios: R$ 24.016,75 (vinte e quatro mil e dezesseis reais e setenta
e cinco centavos)

b) utilizacdo de saldo da conta vinculada FGTS: R$ 0,00 (zero reais)

c) desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS: R$
0,00 (zero reais)

d) financiamento: R$ 95.983,25 (noventa e cinco mil e novecentos e oitenta e trés
reais e vinte e cinco centavos)

B2 — VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$ 2.979,42 (dois mil e
novecentos e setenta e nove reais e quarenta e dois centavos).

B3 — DESTINACAO DA OPERACAO: A operacado ora contratada destina-se a
aquisicao do terreno objeto deste instrumento e construgcdo de uma das unidades
habitacionais que compdem o empreendimento RESIDENCIAL MIRANTE
VITORIA. )

B4 — PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS: O prazo para o término da
construcao sera 13 meses.
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Cc CONFISSAO DA DIVIDA-
MUTUO/RESGATE/PRESTAQOES/DATAS/DEMAIS VALORES E CONDICOES:

1 - Origem de recursos 2 — Norma regulamentadora

FGTS XX.122.115 - 23/07/2012 - SUHAM/GEMPJ

3 - Valor da Operacéo 3.1 - Valor do Desconto 3.2 - Valor da Divida

R$ 95.983,25 R$ 0,00 R$ 95.983,25

4 - Valor da Garantia: 5 — Sistema de Amortizacao:

R$ 120.000,00 SAC-SISTEMA DE AMORTIZACAO
CONSTANTE NOVO

6 - Prazos, em meses:

6.1 — de construcao 6.2 - de amortizagao 6.3 - de renegociagao

13 360 0

7 — Taxa Anual de Juros (%): 8 — Vencimento do Encargo Mensal:
Nominal Efetiva DE ACORDO COM O DISPOSTO NA
8,1600 8,4722 CLAUSULA SETIMA

9 — Epoca de Reajuste dos Encargos: | 10 — Encargos financeiros no periodo de
] construgao/caréncia
DE ACORDO COM A CLAUSULA | DE ACORDO COM O DISPOSTO NA

DECIMA SEGUNDA CLAUSULA SETIMA

11 — Encargos no periodo de amortizacao:

Prestacao (a +j): | Taxa de Administracdao: | FGHAB TOTAL.:
R$ 919,30 R$ 22,46 R$ 18,74 R$ 960,50

12 — COMPOSICAO DE RENDA INICIAL DO DEVEDOR PARA PAGAMENTO DO
ENCARGO MENSAL:

Devedor Comprovada | Nao Comprovada
R$ R$
) 9.9.0.0.0.0.0.9.0.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.99.9.0 3.352,50 0,00

13 — COMPOSICAO DE RENDA PARA FINS DE COBERTURA DO FUNDO
GARANTIDOR DA HABITACAO - FGHAB NO AMBITO DO PROGRAMA MINHA
CASA, MINHA VIDA

Devedor Percentual
) 0.0.9.0.090.0.090.0000.000.00000000000.00.4 100,00

— |dentificacdo da unidade residencial:
Rua xxxxxxx Xxxxxxx xxxx, xxxxxxxxx, VITORIA DA CONQUISTA/BA
15 — Valor de recolhimento de .T.B.l.: R$

16 — Forma de pagamento do encargo mensal na data da contratacao
Débito em Conta Corrente

D - - DA CONSTRUCAO DO EMPREENDIMENTO, DESCRICAO E
CARACTERISTICAS DO TERRENO OBJETO DA COMPRA E VENDA E DA
GARANTIA FIDUCIARIA:

D1 — O VENDEDOR na qualidade de proprietarios de um terreno contendo
0,0000000 metros quadrados, localizado no perimetro urbano da cidade e
comarca de CIDADE NAO CADASTRADA, devidamente matriculado sob n.? , no
Cartério de Registro de Iméveis de , implantou o loteamento/levou a registro o
Memorial de Incorporacdo do Empreendimento/instituicio de Condominio,
denominado RESIDENCIAL XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX, constituido por
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192 fragdes ideais, distribuidos em 12 Bloco(s) de apartamento(s), conforme
averbagdo n.? da referida matricula. No terreno mencionado, foi autorizada, pela
Prefeitura Municipal local, a edificacdo do conjunto de residéncias, contendo 192
unidades habitacionais, com os recursos mencionados no item B.1 retro, através
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Referido empreendimento integra o
PROGRAMA APOIO A PRODUCAO DE HABITACOES, atualmente
regulamentado pela norma mencionada no quadro C retro, deste instrumento e
normas do Conselho Curador do FGTS.

D.2 — DESCRIGCAO E CARACTERISTICAS DO TERRENO OBJETO DA VENDA E
COMPRA E DA GARANTIA FIDUCIARIA:

Fracdo ideal de correspondente a quota ideal de 85,11m?2 referente ao
apartamento n? xxx do xxxx xxxxxx do Residencial XXXXXXX XXXXXXXX.

CLAUSULA PRIMEIRA - COMPRA E VENDA - O VENDEDOR declara-se senhor e
legitimo possuidor do imével descrito e caracterizado neste instrumento, livre e
desembaracado de quaisquer 6nus, e, assim, o vende pelo preco constante da letra
“B” também deste contrato; e o COMPRADOR declara aceitar a presente compra e
venda nos termos em que € efetivada.

Paragrafo Primeiro — Satisfeito o pre¢co da venda, o VENDEDOR da ao
COMPRADOR plena e irrevogavel quitacao e, por forca deste instrumento e da
clausula constituti, transmite ao COMPRADOR toda a posse, dominio, direito e acao
sobre o imével ora vendido, obrigando-se por si e seus sucessores, a fazer a
presente venda sempre firme, boa e valiosa e, ainda, a responder pela eviccdo de
direito.

Paragrafo Segundo — Em se tratando o presente Instrumento Contratual de
aquisicao de fracao ideal de terreno hipotecado a CEF, por Contrato Particular de
Muatuo para Construgéo de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e
Outras Avencas, a CEF, na qualidade de CREDORA HIPOTECARIA autoriza
expressamente o cancelamento de dito gravame, condicionando tal ato, a
concomitante constituicdo de Alienacdo Fiduciaria sobre dito bem, pelo ora
COMPRADOR, conforme disposto neste pacto. _ ]
CLAUSULA SEGUNDA - FINANCIAMENTO E CONFISSAO DE DIiVIDA - Os
COMPRADORES/DEVEDORES/FIDUCIANTES declaram que, necessitando de um
financiamento destinado a integralizacao do preco do terreno e a construcéo de sua
moradia no edificio/conjunto de residéncias denominado RESIDENCIAL MIRANTE
VITORIA e, preenchendo todos os requisitos previstos legalmente para o devido
enquadramento nos programas Carta de Crédito FGTS e Minha Casa, Minha Vida,
recorreram a CEF e dela obtiveram um financiamento, segundo as normas do
Conselho Curador do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - CCFGTS e do
Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, no valor global e individual constante nas
letras “B” e ”"C” respectivamente deste instrumento. O(s) DEVEDOR(A) (ES)
confessam dever a CEF a referida importancia, a qual terd a seguinte destinacao: a
parcela referida na Letra “B 2” destinada a aquisicao do terreno sera paga mediante
crédito em conta titulada pela (a-s) (es) VENDEDOR (A-S) (ES) no ato da
contratacao , que sera liberado apds o registro do presente instrumento no Registro
Imobiliario competente. O remanescente serd pago mediante crédito em conta
titulada pela INCORPORADORA/FIADORA qualificada no item IV do quadro “A”, na
proporcédo do andamento das obras.
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Paragrafo Primeiro — O DEVEDOR confessa dever a CEF a importancia referida na
letra “B”, sendo que a parcela referida no item “B 2” destina-se a aquisicdo do
terreno e o remanescente sera pago na proporcdo do andamento das obras,
conforme disposto nas Clausulas Quarta e Quinta.

Paragrafo Segundo - O valor constante do campo 3.1 da Letra “C” deste
instrumento, referente ao desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de
Servico — FGTS, e calculado em conformidade com as regras estabelecidas pelo
Conselho Curador do FGTS, incide sobre o valor do financiamento solicitado e sera
integralmente suportado pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS e
pela Unido. Referido desconto, concedido aos DEVEDORES no ato da assinatura
deste instrumento, tem a finalidade de reduzir o valor do encargo mensal a ser
realizado pelos beneficiarios, durante o prazo de amortizacdo citado no campo 6.2
da Letra “C” deste contrato, sendo concedido uma uUnica vez e para aquisicdo de
unico imével.

Paragrafo Terceiro — O(s) DEVEDOR (ES) declara(m)-se ciente(s) dos fluxos
referentes aos pagamentos e recebimentos considerados no calculo do Custo
Efetivo Total — CET, para a presente operacao de financiamento, bem como da
taxa percentual anual com valores em sua forma nominal, demonstrado em
planilha arquivada na CAIXA, de cujo teor o(s) DEVEDOR(ES) previamente
tomou(aram) conhecimento, aceitou(aram) e anuiu(ram), nos termos do que
determina a Resolucao BACEN n° 3.517, de 06 de dezembro de 2007, que
produziu seus efeitos a partir de 3 de marco de 2008.

Paragrafo Quarto — O(s) DEVEDOR (ES) declara(m)-se ciente(s), ainda, de que a
taxa percentual anual constante da planilha mencionada no Paragrafo Terceiro
desta Clausula, cuja cépia lhe(s) foi previamente entregue, representa as
condicoes vigentes na data de assinatura deste instrumento e que o saldo
devedor e os encargos mensais serao atualizadas de acordo com as condicées
pactuadas neste contrato.

CLAUSULA TERCEIRA — LEVANTAMENTO DE RECURSOS - O levantamento dos
recursos referentes a operacao ora contratada sera feito na seguinte conformidade:

a) a parcela referente ao terreno sera paga mediante crédito em conta titulada
pelo VENDEDOR, na CEF, ficando o levantamento respectivo condicionado a
apresentacao do presente contrato devidamente registrado, com a respectiva
certiddo de registro no Registro de Iméveis competente, bem como ao
cumprimento das demais exigéncias nele estabelecidas;

b) o crédito dos recursos na conta vinculada ao empreendimento destinados a
construcao sera feito em parcelas mensais, condicionando-se ao andamento
das obras, no percentual atestado no Relatério de Acompanhamento do
Empreendimento — RAE, conforme o cronograma fisico-financeiro aprovado
pela CEF, o qual ficara fazendo parte integrante e complementar deste
contrato, e ao cumprimento das demais exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

Paragrafo Primeiro — Aos valores mencionados no item “a” do caput desta clausula
serdo acrescidos juros e atualizacdo monetéaria, calculados as mesmas taxas
aplicadas aos depdsitos de poupancga, prevista nos arts. 12 da Lei n® 8.177, de 1° de
margo de 1991, e 72 da Lei n® 8.660, de 28 de maio de 1993, correspondente ao
periodo compreendido entre a data da contratagcdo e a data da liberagcdo dos
recursos.
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Paragrafo Segundo - Sobre os rendimentos auferidos na forma do paragrafo

anterior incidird imposto de renda na fonte as aliquotas definidas em fungdo do

prazo de permanéncia, de acordo com legislacao vigente.

Paragrafo Terceiro — O acompanhamento da execugcdo das obras, para fins de

liberagdo de parcelas, sera efetuado pela Engenharia da CEF, ficando entendido

que a vistoria sera feita EXCLUSIVAMENTE para o efeito de medi¢gdo do andamento

da obra e verificacdo da aplicacdo dos recursos, sem qualquer responsabilidade

técnica pela edificacdo, pelo que sera cobrado, a titulo de taxa de vistoria com

medicdo de obra, a cada visita ordinaria, o valor correspondente a tabela de

taxas/tarifas fixadas pela CEF para esse tipo de servi¢o, vigente na data do evento.

Paragrafo Quarto — Os recursos préprios do DEVEDOR e os recursos financeiros

advindos de sua conta vinculada do FGTS serdo creditados, na data da assinatura

do presente instrumento, em conta poupancga, operacdao 012, de titularidade do

DEVEDOR e transferido a conta vinculada ao empreendimento, de acordo com o

andamento das obras, no percentual atestado no Relatério de Acompanhamento do

Empreendimento — RAE, conforme o cronograma fisico-financeiro aprovado pela

CEF.

Paragrafo Quinto — Verificada a paralisagao das obras por periodo igual ou superior

a 90 (noventa) dias, sem prejuizo das demais penalidades previstas neste

instrumento, a CEF providenciard o cancelamento, em carater irreversivel, da

utilizagdo das quotas do FGTS, retornando a conta vinculada do DEVEDOR, os

valores remanescentes que se encontrarem na conta poupancga, operacao 012, de

titularidade do DEVEDOR.

Paragrafo Sexto — As eventuais sobras de recursos, na conta poupanca, operacao

012, de titularidade do DEVEDOR, terao as seguintes destinagoes:

a) se houver saldo remanescente das liberacbes de parcela e/ou de rendimentos,
utilizar para amortizagéo do saldo devedor deste financiamento;

b) se houver saldo remanescente dos rendimentos referente ao FGTS do

DEVEDOR, retornar a conta vinculada do FGTS.

Paragrafo Sétimo - O levantamento das parcelas do financiamento para a

construgdo do empreendimento, se subordina, ainda, as seguintes condicdes:

a) apresentacao do contrato registrado no Registro de Iméveis competente;

b) comprovacao de pagamentos de valores eventualmente devidos a CEF;

c) RAE atestando o percentual fisico de obra executado; e

d) atendimento de eventuais pendéncias apontadas no RAE.

Paragrafo Oitavo — Além das exigéncias estipuladas no caput desta clausula, a

entrega da ultima parcela do financiamento fica condicionada a verificacao, pela

CEF, do seguinte:

a) conclusdo total da obra e de que nela foram investidas todas as parcelas

anteriormente entregues;

b) apresentacdo de comprovante de quitacdo dado pela INTERVENIENTE

CONSTRUTORA;

c) apresentacado da certiddo comprobatéria da averbagcdo da construcdo, “Habite-

se”, a margem da respectiva matricula ou transcricdo, individualizadas por

adquirentes;

d) apresentacdo da CND do INSS e comprovante de recolhimento do FGTS,

relativos a obra;

e) adimpléncia dos demais contratos; e
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f) da apresentagdo da comprovacédo de registro das Especificacées/Instituicdo de
condominio, nos casos de construcdo de unidades autbnomas em regime da Lei
4.591/64.

Paragrafo Nono — A INCORPORADORA/FIADORA qualificada no item IV do
quadro “A” dispde de até 60 (sessenta) dias apds a data de conclusdo das obras
para efetiva entrega das chaves do imovel ao DEVEDOR, ficando sob sua
responsabilidade, neste periodo, a guarda e manutencdo do imével no mesmo
estado de ocupacdo e conservagao, imputando-se-lhe as despesas oriundas da
necessidade de qualquer reparacdo ou eventual desocupacao, inclusive a obrigagao
de propor medida judicial para desocupagao, se for o caso.

CLAUSULA QUARTA - PRAZO DE CONSTRUCAO - O prazo para o término da
construgcdo sera de 13 meses, nao podendo ultrapassar o estatuido nos atos
normativos do CCFGTS, do SFH e da CEF, sob pena de a CEF considerar vencida a
divida.

Paragrafo Unico — Findo o prazo fixado para o término da construgdo, ainda que
nao concluida a obra, os recursos remanescentes permanecerdo indisponiveis,
dando-se inicio ao vencimento das prestagcbes de amortizacdo, no dia que
corresponder ao da assinatura do contrato, sob pena de vencimento antecipado da
divida.

CLAUSULA QUINTA - CONDICOES DO FINANCIAMENTO - Os prazos de
construcao e amortizacao, bem como as taxas de juros, a data de vencimento
do primeiro encargo mensal, a época de recalculo dos encargos e o sistema de
amortizacao para o saldo devedor, convencionados para o presente
financiamento, sdo os constantes da Letra "C" deste contrato. Juntamente
com as prestacoes mensais, o(s) CESSIONARIO(S)/FIDUCIANTE(S) pagara(ao)
os acessorios, também descritos na Letra "C", quais sejam, a taxa de
administracao, se devida e Comissao Pecuniaria FGHAB.

Paragrafo Primeiro - A taxa de administracao, constante no Campo "11" da
Letra "C", quando nao devida pelo(s) CESSIONARIO(S)/FIDUCIANTE(S), foi
integralmente suportada pelo FGTS conforme legislacao especifica.

Paragrafo Segundo - A taxa de juros a que se refere o Campo "7" da Letra "C"
é concedida a CESSIONARIO(S)/FIDUCIANTE(S) que atendem as normas
estabelecidas pela legislacao do programa.

Paragrafo Terceiro - A taxa reduzida permitida pela legislacao do programa, o
diferencial obtido entre a taxa de juros a que se refere o Paragrafo SEGUNDO
desta Clausula e a taxa de juros maxima do programa foi integralmente
suportado pelo FGTS, exceto a reducao de 0,5% a.a. concedida ao titular da
conta vinculada do FGTS conforme Paragrafo QUARTO desta Clausula.
Paragrafo Quarto - A taxa de juros mencionada no Paragrafo SEGUNDO sera
aplicado redutor de 0,5% a.a., caso um do(s) CESSIONARIO(S)/FIDUCIANTE(S)
eja(m) titular(es) de conta vinculada do FGTS com no minimo 3 (trés) anos de
trabalho sob regime do FGTS.

Paragrafo Quinto - Durante o prazo de construcao, o saldo devedor sera
constituido das parcelas do mutuo concedido ao(s)
CESSIONARIO(S)/FIDUCIANTE(§). )

CLAUSULA SEXTA — ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA — Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento
de todas as obrigacbes contratuais e legais, o(s) DEVEDOR/FIDUCIANTE(S)
alienam a CEF, em carater fiduciario, o imovel objeto deste financiamento, descrito e
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caracterizado neste instrumento, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97.

Paragrafo Primeiro — Mediante o registro do contrato ora celebrado, no competente
Registro de Imdveis, estara constituida a propriedade fiduciaria em nome da CEF,
efetivando-se 0 desdobramento da posse, tornando-se o(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) possuidores diretos e a CEF possuidora indireta do
imével objeto da garantia fiduciaria.

Paragrafo Segundo — Enquanto permanecer(em) adimplente(s) com as obrigacdes
ora pactuadas, ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) fica assegurada a livre
utilizacdo, por sua conta e risco, do imével objeto deste contrato.

Paragrafo Terceiro — O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) obriga(m)-se a manter o
imovel em perfeito estado de conservacdo seguranca e habitabilidade, em
conformidade com o contido no respectivo laudo de avaliacao/vistoria, bem como a
fazer a(s) sua(s) custa(s), dentro do prazo de notificacdo que lhe foi feita, as obras e
reparos necessarios, bem como as obras que forem solicitadas pela CEF para
preservacao da garantia, vedada, entretanto, a realizacdo de obras de demolicao,
alteracdo ou acréscimo, sem prévio e expresso consentimento da CEF. Para
constatacdo do exato cumprimento do disposto acima, fica assegurada a CEF a
faculdade de, a qualquer tempo, vistoriar o imével.

Paragrafo Quarto — A garantia fiduciaria, ora contratada, abrange o imoével
identificado no item D2 deste instrumento e todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construcdes e instalagées que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposicao total do capital financiado e seus respectivos
encargos, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra até que o(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) cumpra(m) todas as obrigagdes contratuais e legais
vinculadas ao presente negocio, oportunidade em que se resolve, nos termos do
previsto no artigo 25 da Lei n? 9.514/97.

CLAUSULA SETIMA - DOS ENCARGOS MENSAIS INCIDENTES SOBRE O
FINANCIAMENTO — O pagamento de encargos mensais € devido a partir do més
subseqliente a contratagdo, com vencimento no mesmo dia de assinatura deste
instrumento, sendo:

1) Pelo DEVEDOR, na contratacao:

a) Comissao Pecuniaria FGHAB.

Pelo DEVEDOR, mensalmente, na fase de construcao, mediante débito em
conta, que fica desde ja autorizado:

a) Encargos relativos a juros e atualizagao monetaria, a taxa prevista no Quadro “C”,
incidentes sobre o saldo devedor apurado no més;

b) Taxa de Administracéo, se devida;

c) Comissao Pecuniaria FGHAB.

Il) Pela INCORPORADORA/FIADORA qualificada no item IV do quadro “A”, na
contratacao, mediante débito em conta de livre movimentacao de sua
titularidade, na CEF, que fica desde ja autorizado:

a) TCCAV - Taxa de Cobertura de Custos a Vista, em conformidade com a tabela de
tarifas vigente,

fixadas pela CEF, a titulo de cobertura de custos operacionais.

lll) Pela INCORPORADORA/FIADORA qualificada no item IV do quadro “A”,
mensalmente na fase de construciao mediante débito em conta de livre
movimentacao de sua titularidade, na CEF, débito este que fica desde ja
autorizado:
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a) Taxa de Vistoria Extra, se for o caso, debitada de acordo com tabela especifica,
vigente a data do evento.

b) TCCMO - Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da
Operagédo, em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela CEF, a titulo de
ressarcimento de despesas/custos com as vistorias/medicao de obra.

IV) Pelo DEVEDOR, mensalmente, apds a fase de construcao, mediante débito
em conta de qualquer tipo titulada pelo DEVEDOR, na CEF, débito este que fica
desde ja autorizado:

a) Prestacao de Amortizacao e Juros (A+J), a taxa prevista no Quadro “C”;

b) Taxa de Administracdo, se devida;

c) Comissao Pecuniaria FGHAB.

Paragrafo Primeiro — O pagamento dos encargos devidos durante o periodo de
construcao e legalizacao do empreendimento previsto na Letra “C” deste instrumento
sera realizado pelo(s), COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), na data
de seu vencimento, independentemente de qualquer aviso ou notificacao pela CEF,
mediante débito em conta titulada pelo DEVEDOR.

Paragrafo Segundo — Na existéncia de conta poupanca, operacao 012, de
titularidade do DEVEDOR, o débito dos encargos sera efetuado nesta conta,
podendo ocorrer a utilizacdo dos rendimentos incidentes sobre o saldo existente.
Paragrafo Terceiro - Caso os rendimentos nao sejam suficientes para o pagamento
do encargo mensal, os DEVEDORES integralizam a diferenga mediante depésito na
conta vinculada ao empreendimento, por eles titulada.

Paragrafo Quarto - A INCORPORADORA/CONSTRUTORA, na qualidade de
fiadora, assumira os débitos decorrentes do atraso / inadimpléncia do pagamento
dos encargos mensais que incumbem ao(s)
COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) fase de construgdo e
legalizagdo do empreendimento. O valor dos débitos serd consolidado ao final do
prazo de constru¢cdao do empreendimento previsto na Letra “C” deste instrumento e,
entdo, sera redirecionado para conta titulada pela FIADORA, promovendo-se seu
pagamento de forma automatica e incondicional, ficando reservado a FIADORA o
direito de cobranga ao(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).
Paragrafo Quinto - O pagamento dos encargos mensais durante a fase de
construcdo serao realizados até a data de seu vencimento, independentemente de
qualquer aviso ou notificagao, na forma indicada pela CEF.

Paragrafo Sexto - Depois do término da fase de construgdo, a amortizagcdo do
financiamento sera efetuada em prestacbes mensais e sucessivas, por meio de
boleto de cobranca ou mediante débito em conta de livre movimentagcao ou desconto
em folha de pagamento, mediante opcao formal do(s)
COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), vencendo-se a primeira
prestacdo no més subseqiiente ao término do cronograma de obras e no dia
correspondente ao da assinatura do presente contrato de financiamento.

Paragrafo Sétimo - Se a opcao do pagamento dos encargos mensais for por débito
em conta de livre movimentagao do(s)
COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), para usufruir dos beneficios
previstos no Paragrafo Terceiro da Clausula SEGUNDA, a opcdo deve ser para
débito em conta corrente, operacao 001.

Paragrafo Oitavo - No caso de débito em conta de depdsitos de titularidade
do(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), este(s) autoriza(m) a
CEF a efetuar a operacao, outorgando-lhe, por este instrumento, mandato
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irrevogavel e irretratavel para a efetivacao do referido lancamento, obrigando-
se a manter saldo disponivel suficiente para o pagamento dos encargos
mensais, admitindo-se para esta finalidade, a utilizacao, com preferéncia, de
qualquer recurso nela disponivel.

Paragrafo Nono - O(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) fica(m)
obrigado(s) a comunicar, em tempo nao inferior aos 10 (dez) dias que antecederem
ao proximo vencimento, qualquer alteracdo nas caracteristicas da conta de
depdsitos indicada para a finalidade de debitar o encargo mensal.

Paragrafo Décimo — Na hip6tese de ndo existir o dia de aniverséario do contrato nos
meses subsequentes, a obrigacao vencera no ultimo dia Gtil daqueles meses.
Paragrafo Décimo Primeiro — Se o vencimento do encargo mensal coincidir com
sabado, domingo ou feriado, o DEVEDOR poderéa efetuar o pagamento no primeiro
dia util subsequiente, sem qualquer acréscimo.

Paragrafo Décimo Segundo — Durante a vigéncia do prazo de amortizacao, apés
concluida a obra, podera ocorrer alteracdo da data de vencimento dos encargos
mensais, por acordo entre as partes, a partir de requerimento especifico do
DEVEDOR.

Paragrafo Décimo Terceiro — Na hipotese de alteragao da data de vencimento de
que trata o Paragrafo anterior, o saldo devedor do financiamento sera atualizado até
a data do evento.

Paragrafo Décimo Quarto — Havendo postecipacdo da data de vencimento, sera
exigido do DEVEDOR o pagamento do valor relativo a atualizacao pro rata die, bem
como dos juros diarios apurados sobre o saldo devedor atualizado pro rata, do
periodo compreendido entre o dia correspondente ao da assinatura do contrato, no
més do evento, inclusive, e a nova data de vencimento do encargo, exclusive.
Paragrafo Décimo Quinto - Os prémios de seguro e a Taxa de Administracdo
indicados na letra “C8” deste contrato devidos no més serdao pagos
independentemente de haver encargo com vencimento no respectivo més.
Paragrafo Décimo Sexto — A partir da alteracdo da data de vencimento dos
encargos mensais, as atualiza¢coes do saldo devedor e de outros valores vinculados
a este contrato, bem como as atualizagcées do valor da garantia, serdo feitas com
base no indice correspondente ao da nova data de vencimento definida.

Paragrafo Décimo Sétimo — Na fase de amortizagado, os juros remuneratérios serao
apropriados em primeiro lugar e o restante imputado na amortizacdo do saldo
devedor do financiamento.

Paragrafo Décimo Oitavo — Na fase de amortizacdo, se o valor da prestacao for
insuficiente para a apropriagdo dos juros remuneratorios, o excedente sera
incorporado ao saldo devedor do financiamento.

Paragrafo Décimo Nono — A comissao pecuniaria FGHAB, devida a partir da data
da assinatura deste contrato, corresponde ao somatério de 0,5%(cinco décimos por
cento) e de percentual variavel de acordo com a faixa etaria do(s) DEVEDOR(ES),
conforme disposto no paragrafo primeiro da CLAUSULA VIGESIMA, aplicado sobre
o valor da prestacdo de amortizacao e juros constante no campo 11 da letra C.
Paragrafo Vigésimo — A taxa de administracdo, quando nao devida pelo cliente, é
integralmente suportada pelo FGTS conforme legislacédo especifica.

Paragrafo Vigésimo Primeiro — A O(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)
declara(m)-se ciente(s) que a taxa de juros a que se refere ao quadro C é concedida
a beneficiarios que atendem as normas estabelecidas pela legislacdo dos programas
Carta de Crédito FGTS e Minha Casa, Minha Vida.
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Paragrafo Vigésimo Segundo - Caso o(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) nao
atendam aos requisitos descritos no paragrafo anterior, desta Clausula, a divida sera
considerada antecipadamente vencida e executada, obrigando-se a devolver(em) os
valores dos descontos, a que se referem este instrumento, devidamente atualizados.
Paragrafo Vigésimo Terceiro - No caso de taxa reduzida permitida pela legislacao
dos programas Carta de Crédito FGTS e Minha Casa, Minha Vida, o diferencial
obtido entre a taxa de juros a que se refere o paragrafo anterior e a taxa de juros
maxima do Programa Carta de Crédito FGTS é integralmente suportado pelo FGTS,
exceto a redugéo de 0,5% aa concedida ao cotista FGTS.

CLAUSULA OITAVA — DECLARACOES E ATRIBUICOES — Para todos os efeitos
legais, as partes reconhecem que o presente contrato se subordina as normas legais
e regulamentos presentes, podendo vir a ser alterado por legislacdo posterior, ndo
podendo ser alegado direito adquirido contra tais modificacdes:

Paragrafo Primeiro — Declara, o DEVEDOR deste contrato, que:

a) a tolerancia por qualquer dos contratantes quanto a alguma demora, atraso
ou omissado da outra parte no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste
instrumento, ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das comina¢dées aqui
constantes, ndo acarretara o cancelamento das penalidades, nem dos
poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a
qualquer tempo, caso permanegcam as causas;

b) no tocante ao IPTU e as quotas condominiais incidentes até esta data, O
DEVEDOR declara-se subsidiariamente responsavel pelo pagamento de
quaisquer débitos apurados, assumindo, perante a CEF, a responsabilidade
pelo pagamento, caso o VENDEDOR nao cumpra com a obrigacao de pagar
diretamente, ressalvado o seu direito de cobranca em regresso, observando-
se, sempre, 0 que a respeito dispde o presente instrumento contratual

c) sao verdadeiras todas as declaracdes feitas no corpo deste Instrumento, bem
como as declaracbes que consubstanciaram as condicbes prévias a
assinatura deste Contrato, as quais ratifica;

d) reconhece a prioridade do crédito da CEF, renunciando aos direitos e
privilégios que a lei Ihe conferir;

e) tem ciéncia de que as despesas em reconhecimento de firmas, registros,
averbacoes, impostos, taxas, emolumentos, custas e outros provenientes
deste Contrato correm por sua conta exclusiva;

f) comunicara a CEF eventuais impugnacao ao presente Contrato;

g) na qualidade de pessoa fisica, ndo € empregador e nem produtor rural e, por
conseguinte, ndo esta vinculado ao INSS nessa qualidade, caso contrario, se
obriga a apresentar, no ato do registro deste Contrato, a Certidao Negativa de
Débito — CND;

h) ter ciéncia de que é vedado, pelo prazo de quinze anos contados a partir da
assinatura deste instrumento, o remembramento do lote destinado a
construcao do imével descrito e caracterizado no presente contrato, conforme
disposto no artigo 36 da Lei n® 11.977/09;

i) que sao auténticas e verdadeiras as declaracbes que consubstanciaram as
condigdes prévias a assinatura deste instrumento, nestas se incluindo as
previstas na Lei n% 11.977/2009 e sua regulamentacdo, e as que constam
dos comprovantes e/ou informacbes de renda e despesas apresentados no
ato da proposta;
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que eventual constatacao de falsidade nas declaracbes prestadas, ou nos
fatos decorrentes de sua conduta que importem na modificacdo das
condigcbes observadas neste instrumento, para o enquadramento nos
programas Carta de Crédito FGTS e Minha Casa, Minha Vida, importa no seu
imediato desenquadramento dos referidos Programas e lhe atribuem o dever
de ressarcir ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico o valor das
despesas referentes ao desconto recebido.

que esta(ao) ciente(s) de que todas as informacgdes vinculadas a presente
contratacdo podem ser divulgadas a qualquer 6rgdo ou entidade que as
solicite com a finalidade precipua de fiscalizar a execucado dos programas
Carta de Crédito FGTS e Minha Casa, Minha Vida e/ou a correta aplicagao do
recurso publico despendido no subsidio recebido.

Paragrafo Segundo — Declara a INTERVENIENTE CONSTRUTORA qualificada no
item 11l do quadro “A”, expressamente, que:

a)

g)

a tolerancia por qualquer dos contratantes quanto a alguma demora, atraso
ou omissado da outra parte no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste
instrumento, ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das comina¢dées aqui
constantes, ndo acarretara o cancelamento das penalidades, nem dos
poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a
qualquer tempo, caso permanegcam as causas;

sdo verdadeiras todas as declaragdes feitas no corpo deste Instrumento, bem
como as declaragcbes que consubstanciaram as condicbes prévias a
assinatura deste Contrato, as quais ratifica;

se acha quite com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, INSS, FGTS, e
quaisquer outros tributos fiscais ou parafiscais, multas e contribuicdes a que
possa estar sujeito;

se obriga a cumprir todas as exigéncias das legislacoes trabalhista e
previdenciaria relativas a construcdo do empreendimento, cuja comprovacao
podera ser exigida pela CEF a qualquer momento;

se compromete a ndo usar o nome da CEF em qualquer tipo de publicidade
sem sua prévia e expressa aprovagao, por escrito;

ndao omitiu ou ocultou fato de qualquer natureza que produza ou venha a
produzir a depreciacao e diminuicao do valor dos bens e direitos integrantes
das garantias prestadas, ou que enseje discussdo sobre a titularidade do
DEVEDOR sobre aqueles bens e direitos;

tem ciéncia de que a CEF podera repassar-lhe o valor dos tributos e
encargos, que venham a ser criados e o aumento dos atuais exigiveis pelas
autoridades competentes em razao deste Contrato;

comunicara a CEF eventuais impugnacéao ao presente Contrato;

comunicara a Seguradora os casos de reformulacao/adiamento de parcela do
cronograma que implique em dilatagdo do prazo de construcao originalmente
contratado, para os devidos ajustes na Apdlice.

comunicard a CEF quaisquer ocorréncias que possam, direta ou
indiretamente, afetar os imdveis, notadamente a mudanca de sua numeragao
ou identificacédo, durante a vigéncia deste Contrato.

respondera pela seguranga e solidez da construcdo, bem como pelos
requisitos técnicos indispensaveis ao bom andamento da obra;

nao se opde a sua substituicao se esta for julgada necessaria;
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m) executara as obras mencionadas, de acordo com o projeto apresentado, nao

n)

sendo permitida a subempreitada das mesmas;

sem prejuizo das obrigacdes impostas pela legislacao civil, compromete-se a
atender prontamente quaisquer reclamacgdes dos proprietarios do imovel,
decorrente de vicios de construcdo devidamente comprovados, sob pena de
ser considerado inidéneo para firmar novos contratos com a CEF.

Paragrafo Terceiro — Declara a INCORPORADORA/FIADORA qualificada no item
IV do quadro “A”, expressamente, que:

a)

a tolerancia por qualquer dos contratantes quanto a alguma demora, atraso
ou omissao da outra parte no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste
instrumento, ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das cominagdées aqui
constantes, ndo acarretara o cancelamento das penalidades, nem dos
poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a
qualquer tempo, caso permanegcam as causas;

sdo verdadeiras todas as declaragdes feitas no corpo deste Instrumento, bem
como as declaragcbes que consubstanciaram as condicbes prévias a
assinatura deste Contrato, as quais ratifica;

se acha quite com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, INSS, FGTS, e
quaisquer outros tributos fiscais ou parafiscais, multas e contribuicdes a que
possa estar sujeito;

se obriga a cumprir todas as exigéncias das legislacoes trabalhista e
previdenciaria relativas a construcdo do empreendimento, cuja comprovacao
podera ser exigida pela CEF a qualguer momento;

se compromete a ndo usar o nome da CEF em qualquer tipo de publicidade
sem sua prévia e expressa aprovagao, por escrito;

nao omitiu ou ocultou fato de qualquer natureza que produza ou venha a
produzir a depreciacao e diminuicao do valor dos bens e direitos integrantes
das garantias prestadas, ou que enseje discussdo sobre a titularidade do
DEVEDOR sobre aqueles bens e direitos;

tem ciéncia de que a CEF podera repassar-lhe o valor dos tributos e
encargos, que venham a ser criados e o aumento dos atuais exigiveis pelas
autoridades competentes em razao deste Contrato;

comunicard a CEF eventuais impugnacao ao presente Contrato;

comunicara a Seguradora os casos de reformulacao/adiamento de parcela do
cronograma que implique em dilatagdo do prazo de construcao originalmente
contratado, para os devidos ajustes na Apdlice.

comunicard& a CEF quaisquer ocorréncias que possam, direta ou
indiretamente, afetar os imdveis, notadamente a mudanca de sua numeragao
ou identificacédo, durante a vigéncia deste Contrato.

como FIADOR, concorda com o presente instrumento em todos os seus
termos, clausulas e condicbes, assumindo como principal pagadora, a
responsabilidade solidaria pelo pagamento da totalidade da divida com os
seus acréscimos, até a efetiva entrega e recebimento, ao
DEVEDOR/FIDUCIANTE, da ultima unidade construida/emissao do habite-se,
renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835,
838 e 839 do Cadigo Civil;
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l) solenemente, sob as penas da lei, que até o presente momento, inexistem em
seu nome, referentemente ao imdvel transacionado, qualquer débito de
natureza fiscal ou condominial, assumindo, em carater irretratavel, a
responsabilidade exclusiva por eventuais débitos de tais naturezas que
possam ser devidos até a presente data. Afirma outrossim, para todos os
efeitos de direito civil e penal, que inexiste qualquer acao de natureza real e
pessoal reipersecutoria, nem qualquer 6nus de natureza real que vincule ou
possa representar risco para o imével objeto desta operacéo.

m) sem prejuizo das obrigacoes impostas pela legislacao civil, compromete-se a
atender prontamente quaisquer reclamacgdes dos proprietarios do imovel,
decorrente de vicios de construcdo devidamente comprovados, sob pena de

_ser considerado inidoneo para firmar novos contratos com a CEF.

CLAUSULA NONA - DA SUBSTITUICAO DA INTERVENIENTE CONSTRUTORA
— A INTERVENIENTE CONSTRUTORA qualificada no item |l do Quadro “A”, serd
substituida por quaisquer dos motivos previstos em lei e, ainda:

a) quando vier a ser comprovada a falsidade de qualquer declaracéao feita pela
INTERVENIENTE CONSTRUTORA, no processo de financiamento ou no
contrato;

b) quando, contra a INTERVENIENTE CONSTRUTORA, for movida qualquer
acao ou execucao ou decretada qualquer medida judicial ou administrativa
que, de algum modo, afete o0 andamento da obra;

c) no caso de faléncia ou concordata da INTERVENIENTE CONSTRUTORA,;

d) se houver infracdo, pela INTERVENIENTE CONSTRUTORA, de qualquer
clausula do presente contrato de financiamento;

e) se for modificado o projeto pela inobservancia das plantas, memoriais
descritivos, cronogramas de obras, orcamentos e demais documentos aceitos
pela CEF e integrantes do presente contrato, sem o prévio e expresso
consentimento da CEF;

f) se nao for concluida a obra, objeto deste financiamento, dentro do prazo
contratual;

g) se ocorrer retardamento ou paralisacao da obra, por periodo igual ou superior
a 30 (trinta) dias, sem motivo comprovadamente justificado e aceito pela CEF;
e

h) se ocorrer subempreitada da obra contratada.

CLAUSULA DECIMA - JUROS REMUNERATORIOS — Sobre a quantia financiada,
até a solucao final da divida, incidirdo juros remuneratérios as taxas fixadas na letra
"C" deste contrato.

Paragrafo Unico - Sobre as importancias despendidas pela CEF para a
preservacao de seus direitos decorrentes do presente contrato, tais como
pagamento de taxas e impostos, prémios de seguro, débitos condominiais e
emolumentos, despesa com execucao e as necessarias a manutencao e realizacao
da garantia, incidirao, também, juros a taxa referida no caput desta clausula.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR - O
saldo devedor deste financiamento e todos os demais valores vinculados a
este contrato serdao atualizados mensalmente, na fase de amortizacao, no dia
correspondente ao da assinatura deste instrumento, com base no coeficiente
de atualizacao aplicavel as contas vinculadas do FGTS.

Paragrafo Primeiro — Na apuracédo do saldo devedor, para qualquer evento, sera
aplicada a atualizagao proporcional, pelo critério pro rata die, utilizando-se os indices
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que serviram de base para o reajustamento das contas vinculadas do FGTS, no
periodo compreendido entre a data da assinatura do contrato ou da ultima
atualizacao contratual do saldo devedor, se ja ocorrida, e a data do evento.
Paragrafo Segundo — Caso as contas vinculadas do FGTS deixem de ser
atualizadas mensalmente, a atualizacao de que trata o caput desta clausula
operar-se-a mensalmente, mediante a aplicacao dos indices mensais oficiais
que servirem de base para a fixacao do indice a ser aplicado na atualizacao
monetaria das aludidas contas. )

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RECALCULO DO ENCARGO MENSAL - Nos
02 (dois) primeiros anos de vigéncia do prazo de amortizagdo deste contrato, os
valores da prestacdo de amortizagdo, serdo recalculados a cada periodo de 12
(doze) meses, no dia correspondente ao da assinatura do contrato.

Paragrafo Primeiro - Os recélculos da prestacao de amortizacdo serao efetuados
com base no saldo devedor atualizado na forma da Clausula DECIMA PRIMEIRA,
mantidos a taxa de juros, o sistema de amortizacdo e o prazo remanescente deste
contrato.

Paragrafo Segundo - A partir do terceiro ano de vigéncia do prazo de amortizagao,
os valores da prestacdo de amortizacao poderao ser recalculados, trimestralmente,
no dia correspondente ao da assinatura do contrato, caso venha a ocorrer o
desequilibrio econémico-financeiro do contrato.

Paragrafo Terceiro — A parcela de juros componente do encargo mensal é
recalculada mensalmente sobre o saldo devedor atualizado conforme CLAUSULA
DECIMA PRIMEIRA, mantidos a taxa de juros, sistema de amortizacao contratados
€ prazo remanescente.

Paragrafo Quarto - A Taxa de Administracdo, se houver, é reajustada anualmente
no dia correspondente a assinatura deste instrumento, pelo mesmo indice aplicado
ao saldo devedor.

Paragrafo Quinto - O recélculo do valor do encargo mensal previsto neste
instrumento, ndo esta vinculado ao salario ou vencimento da categoria profissional
do(s) DEVEDOR(ES), tampouco a Planos de Equivaléncia Salarial.

Paragrafo Sexto - A comissao pecuniaria FGHAB é recalculada anualmente no dia
correspondente a assinatura deste instrumento, mediante aplicacdo sobre a
prestacao de amortizacao e juros recalculada de 0,5% (cinco décimos por cento)
acrescido do percentual variavel correspondente a(s) nova(s) faixa(s) etaria(s) do(s)
DEVEDOR(ES), conforme disposto no Paragrafo Primeiro da clausula VIGESIMA
deste contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - SALDO RESIDUAL — Na eventual ocorréncia
de saldo residual ao término do prazo de amortizagcdo, o DEVEDOR se obriga a
paga-lo, com recursos proprios, de uma s6 vez, na data do vencimento do ultimo
encargo previsto para este contrato, independentemente de qualquer aviso,
notificagao ou interpelagao judicial ou extrajudicial.

Paragrafo Unico — Sera admitida a renegociacdo do saldo residual, no prazo
maximo constante na letra “C” deste contrato, desde que na estipulacao do encargo
mensal seja observado o valor minimo equivalente ao do ultimo encargo mensal
vigente no prazo de amortizagao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - IMPONTUALIDADE - Ocorrendo a
impontualidade na satisfacao de qualquer obrigacédo de pagamento constante deste
contrato, a quantia a ser paga sera atualizada, monetariamente, desde a data do
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vencimento, inclusive, até a data do efetivo pagamento, exclusive, pelo critério pro
rata die, na forma da legislacéo especifica vigente a época do evento.

Paragrafo Primeiro — Sobre o valor apurado de acordo com o disposto no caput
desta clausula incidirdo juros remuneratérios pela mesma taxa constante na letra
“C7” deste instrumento.

Paragrafo Segundo — Sobre o valor apurado de acordo com o disposto no caput
desta clausula incidirdo juros moratérios a razao de 0,033% (trinta e trés milésimos
por cento) por dia de atraso.

Paragrafo Terceiro - Sobre o valor das obrigacbes em atraso, atualizadas
monetariamente conforme caput desta clausula, além dos juros remuneratérios e
moratérios, apurados conforme Paragrafos PRIMEIRO e SEGUNDO desta Clausula,
havera a incidéncia de multa moratéria de 2% (dois por cento), nos termos da
legislacéo em vigor.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — VALOR DA GARANTIA — Concordam as partes
que o valor do imével ora alienado fiduciariamente para fins do disposto no inciso VI
do artigo 24 da Lei n® 9.514/97 é de R$ 120.000,00, sujeito a atualizacdo monetaria
pelo mesmo indice utilizado para atualizacdo do saldo devedor, reservando-se a
CEF o direito de pedir nova avaliagéo. )

CLAUSULA DECIMA SEXTA — GARANTIAS FIDEJUSSORIA — Além da garantia
fiduciaria, a INCORPORADORA/FIADORA qualificada no item IV do quadro “A”,
comparece neste ato como FIADORA e principal pagadora de todas as obrigacdes
assumidas pelo(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), renunciando expressamente
aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 Caodigo Civil.

Paragrafo Primeiro - A garantia fidejusséria prevalecera somente durante a fase de
construcdo e legalizacdo do empreendimento, previsto na Letra “C” deste
instrumento e até que as unidades habitacionais sejam entregues e recebidas,
momento em que deixara, a FIADORA, de responder pelas obrigacées do(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

Paragrafo Segundo - A garantia fidejuss6ria mencionada no paragrafo anterior
prevalecera durante a fase de construgao e até que sejam entregues e recebidas as
unidades habitacionais vinculadas ao empreendimento, momento em que deixara, a
FIADORA, de responder pelas obrigagbes dos DEVEDORES. )

CLAUSULA DECIMA SETIMA - LIQUIDACAO ANTECIPADA - E facultada aos
DEVEDORES, em dia com suas obrigacbées, a liquidagdo antecipada do saldo
devedor apurado para a data do evento, durante a fase de retorno da divida, ou seja,
apos a fase de construgao.

PARAGRAFO UNICO - Nesse caso, 0 saldo devedor serd atualizado de forma
proporcional, com base no critério de ajuste pro rata vigente a época do evento,
referente ao periodo compreendido entre a data da assinatura do contrato ou da
ultima atualizagé&o contratual do saldo devedor, se ja ocorrida, e a data do evento.
CLAUSULA DECIMA OITAVA - AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA - E
assegurada aos DEVEDORES em dia com suas obrigagdes, durante a fase de
retorno da divida, ou seja, apds a fase de construcdo, a realizacao de amortizacdes
extraordinarias, para a reducdo do prazo do financiamento ou do valor das
prestacoes, desde que a quantia a ser amortizada corresponda ao minimo previsto,
para este efeito, nas normas do SFH.

Paragrafo Primeiro - O abatimento do montante oferecido para amortizacdo sera
precedido da atualizacdo do saldo devedor, procedendo-se, apés o abatimento, a
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eliminagédo do efeito da atualizagdo sobre o saldo remanescente, mediante divisdo
desse saldo pelo mesmo indice da atualizagéo aplicado.
Paragrafo Segundo - O valor amortizado sera, em qualquer hipotese, deduzido do
saldo devedor atualizado nos termos do PARAGRAFO anterior, ensejando sempre o
recélculo da prestacao de amortizacao e juros, ou do prazo remanescente, conforme
0 caso, com reduc¢do proporcional a reducao do saldo devedor.
Paragrafo Terceiro — O valor correspondente a Taxa de Administracdo permanece
inalterado, ressalvadas as disposi¢des constantes da Clausula DECIMA PRIMEIRA.
CLAUSULA DECIMA NONA - SEGUROS — O DEVEDOR é obrigado a comprovar a
contratagdo pela INTERVENIENTE CONSTRUTORA do Seguro de Garantia
Construtor até a data de liberacao da primeira parcela de financiamento, por meio da
apresentacao da Apdlice Definitiva.
Paragrafo Primeiro — O seguro garante a conclusdo das obras de construcdo do
empreendimento, a indenizacdo decorrentes de danos fisicos nos imoveis, a
indenizacao decorrentes de Responsabilidade Civil do Construtor e a cobertura de
risco de engenharia, sendo mantido até sua consecucao e obtengdo do respectivo
“habite-se”, expedido pelo Poder competente.
Paragrafo Segundo - A INTERVENIENTE CONSTRUTORA e a
INCORPORADORA declaram estar cientes de que atraso na obra por periodo igual
ou superior a 30 (trinta) dias, constatado pela Engenharia sera acionada a
Seguradora, ensejara a substituicdo da INTERVENIENTE CONSTRUTORA.
Paragrafo Terceiro — Se a INTERVENIENTE CONSTRUTORA e a
INCORPORADORA optarem por efetuar o seguro em outra Companhia que nao a
CAIXA Seguros, ficam obrigadas a apresentar Apdlice de Seguro, referente as
coberturas de que trata este contrato.
CLAUSULA VIGESIMA — FUNDO GARANTIDOR - Durante a vigéncia deste
contrato € prevista a cobertura pelo Fundo Garantidor da Habitacdo Popular —
FGHAB, criado por forca da Lei n® 11.977 de 07 de julho de 2009, de 26 de margo
de 2009, que tem como finalidade:
| - garantir 0 pagamento da prestagdo mensal do financiamento, em caso de
desemprego e redugdo temporaria da capacidade de pagamento do(s)
DEVEDOR(ES);
Il - assumir o saldo devedor do financiamento imobiliario, em caso de morte e
invalidez permanente do(s) DEVEDOR(ES), e as despesas de recuperagao relativas
a danos fisicos ao imével. y
Paragrafo Primeiro — DAS CONTRIBUICOES - Para acesso as respectivas
garantias mencionadas no caput desta clausula, durante a vigéncia deste contrato é
obrigatéria a contribuicao mensal pelo(s) DEVEDOR(ES) a titulo de comissao
pecuniaria na forma a seguir:
| - comissao pecuniaria mensal fixa correspondente a aplicagcao do percentual
de 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor da prestacdao mensal de
amortizacdo e juros constante no campo 10 da letra deste contrato;
Il — comissao pecuniaria mensal variavel de acordo com a idade do DEVEDOR,
conforme segue:

a) Até 25 anos - 1,50%

b) 25 anos até 30 anos - 1,54%
30 anos até 35 anos - 1,64%
35 anos até 40 anos - 1,82%
40 anos até 45 anos - 2,59%
45 aos até 50 anos -  3,02%

=220
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g) Acimade 50 anos - 6,64%

Paragrafo Segundo - No caso de composicao de renda, o percentual da comissao
pecuniaria mensal variavel, prevista no inciso Il do paragrafo primeiro desta clausula
sera igual a média dos percentuais de comissdo pecuniaria de cada DEVEDOR
ponderada pela responsabilidade de cada um, expressa neste instrumento
contratual.
Paragrafo Terceiro - Quando qualquer do(s) DEVEDOR (ES) mudar de faixa etaria,
o percentual de comissdo pecunidria mensal variavel, prevista no inciso Il do
paragrafo primeiro desta clausula, sera alterado no primeiro recalculo do contrato.
Paragrafo Quarto - COBERTURA DA PRESTACAO MENSAL - A garantia de que
trata o inciso | da presente Clausula sera realizada mediante as seguintes
condicoes:
| — comprometimento de renda familiar na data da solicitacdo formal pelo(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), superior a 30% (trinta por cento);
Il - nimero maximo de prestacdes por contrato de financiamento, de acordo com a
renda familiar bruta verificada no ato da contratacao, limitado a:

a) 36 prestagoes para renda até R$ 2.500,00;

b) 24 prestagdes para renda entre R$ 2.500,00 e R$ 4.000,00;

c) 12 prestacgdes para renda entre R$ 4.000,00 e R$ 5.000,00;
[ll - pagamento minimo de 6 (seis) prestagdes do contrato de financiamento, para a
primeira solicitacdo ao FGHab;
IV - solicitagcdo formal mediante comprovacao de desemprego e/ou perda de renda,
a cada 3 (trés) prestacoes requeridas;
V - pagamento de 5% do valor da prestacdo devida no més em curso, a cada
solicitacdo ao FGHab; e
VI — adimpléncia do contrato nos meses anteriores a solicitagdo ao Fundo Garantidor
da Habitacdo Popular — FGHab.
VII — assinatura de Instrumento Particular de Contrato de Empréstimo por conta do
FGHab;
VIII - retorno das prestagcées honradas pelo FGHAB imediatamente ap6s o término
de cada periodo de utilizagdo da garantia, em conjunto com a prestacdo do
financiamento, dentro do prazo remanescente do financiamento ou com prorrogacao
do prazo inicial, atualizadas pelos mesmos indices previstos no contrato de
financiamento.
Paragrafo Quinto: As prestagdes honradas pelo FGHab deverao ser ressarcidas
pelo(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), observando-se os seguintes parametros:

a) a cobranca da divida devera ocorrer nas mesmas condi¢coes de taxa de juros,
de sistema de amortizacao, de critérios de reajustamento da prestacao e do
saldo devedor firmadas no contrato de financiamento habitacional;

b) apods avaliagdo da capacidade de pagamento do mutuéario, a divida sera
incorporada ao saldo devedor do contrato e sera paga imediatamente apds o
término de cada periodo de utilizacdo da garantia em conjunto com a
prestacao do financiamento;

c) podera haver, ser for o caso, a prorrogacao do prazo do financiamento para
pagamento do total das prestacdes devidas pelo mutuario;

d) na falta de capacidade de pagamento do mutuério, a divida podera ser paga a
qualquer tempo, ou ao final do prazo de amortizacao do financiamento ou no
caso de liquidacao antecipada do saldo devedor;
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e) ocorrendo impontualidade na satisfacdo do pagamento da obrigacao, a divida
sera acrescida de encargos moratérios da mesma forma definida para
pagamento das prestacbes mensais do contrato de financiamento

_ estabelecidos no contrato.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DA GARANTIA DE COBERTURA DO
SALDO DEVEDOR E RECUPERACAO DO IMOVEL - O Fundo Garantidor da
Habitacdo Popular — FGHAB prevé cobertura parcial ou total do saldo devedor da
operacao de financiamento nas seguintes condicdes:

| - morte do(s) DEVEDOR(ES), qualquer que seja a causa; e

[I- invalidez permanente do(s) DEVEDOR(ES), ocorrida posteriormente a data da
contratacao da operagao, causada por acidente ou doenca;

[l — recuperagédo dos danos fisicos do imovel, limitada a importancia do valor da
avaliagdo, constante no campo “4” da Letra “C” deste contrato, atualizada na forma
da CLAUSULA DECIMA QUINTA.

Paragrafo Primeiro — Para fins da cobertura considera-se como data da ocorréncia
do evento motivador da garantia do FGHab, a data do 6bito, no caso de morte e, no
caso de invalidez permanente, 0 que segue:

a) a data da concessdo da aposentadoria por invalidez permanente ou do
recebimento do primeiro beneficio, informada na notificacdo emitida pelo 6rgao
previdenciario, quando tratar-se de DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) vinculado(s) ao
Regime Especial ou Geral de Previdéncia Social; ou

b) a data do laudo da pericia médica que constatou a incapacidade definitiva.
Paragrafo Segundo — A cobertura nas situagbes de invalidez permanente esta
condicionada a comprovacao por 6rgao de previdéncia oficial ou avaliacao prévia
pela Administradora CAIXA por meio de pericia médica.

Paragrafo Terceiro - O valor assumido pelo Fundo Garantidor da Habitacao Popular
— FGHab sera equivalente ao saldo devedor do financiamento atualizado e
capitalizado a taxa do contrato até o efetivo pagamento da seguinte forma:

| - a atualizacdo dos valores sera feita na forma pro rata die, utilizando-se 0 mesmo
indice de atualizacao do contrato habitacional desde a data do ultimo reajuste anterior
a data de ocorréncia do evento, inclusive, até o dia do efetivo pagamento, exclusive; e
Il - capitalizagédo a juros contratuais desde a data de vencimento da Ultima prestagao
anterior a data de ocorréncia do evento, inclusive, até a data do efetivo pagamento
pelo FGHab, exclusive, utilizando-se o critério de juros pro rata die no periodo inferior a
30 dias.

Paragrafo Quarto — Para fins da cobertura citada na presente CLAUSULA,
considera-se como data da ocorréncia do evento motivador da garantia a data do
Obito, no caso de morte, e a data do exame médico que constatou a incapacidade
definitiva, no caso de invalidez permanente.

Paragrafo Quinto — Para efeito do calculo do saldo devedor a ser pago,
consideram-se como tendo sido pagos todos os compromissos devidos pelo
DEVEDOR até o dia anterior a data de ocorréncia do evento motivador da garantia.
Paragrafo Sexto — Quando houver mais de um garantido para a mesma unidade
residencial, inclusive marido e mulher, a garantia sera proporcional a
responsabilidade de cada um, expressa neste instrumento contratual.

Paragrafo Sétimo - Se a idade do DEVEDOR apurada na data da contratacao,
somada ao prazo inicial de amortizacao ultrapassar oitenta anos e seis meses, 0
saldo devedor serd determinado considerando-se como financiamento original o
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valor compativel com a prestacao contratual, proporcional a renda e ao prazo
maximo de financiamento permissivel, a cada DEVEDOR.

Paragrafo Oitavo - O Fundo Garantidor da Habitacdo Popular — FGHAB assumira
as despesas relativas ao valor necessario a recuperacao dos danos fisicos ao
imével, limitado a importancia do valor de avaliagdo do imével atualizado
mensalmente, na forma contratada, decorrentes de:

| - incéndio ou explosao;

Il — inundacao e alagamento, quando um rio ou canal transbordar e a dgua atingir o
imovel ou alagamentos causados por agentes externos ao imével, chuva ou canos
rompidos fora da residéncia;

Il - desmoronamento parcial ou total de paredes, vigas ou outra parte estrutural,
desde que causado por forcas ou agentes externos;

IV - reposicao de telhados, em caso de prejuizos causados por ventos fortes ou
granizos; e

V - danos ocorridos em muros divisérios e de arrimo: indenizaveis até o limite de R$
2.800,00 (dois mil e oitocentos reais) ou até o equivalente a 3% (trés por cento) do
valor de avaliacdo do imoével, atualizado conforme previsto na CLAUSULA DECIMA
QUINTA deste instrumento, o que for menor, desde que comprovada a existéncia do
muro na contratagao do financiamento e no projeto original.

Paragrafo Nono - Nao terdo cobertura as despesas de recuperacao de imoveis por
danos decorrentes de uso e desgaste verificados exclusivamente em razdo do
decurso do tempo e da utilizagdo normal da coisa, ainda que cumulativamente,
relativos a revestimentos, instalagdes elétricas, instalacées hidraulicas, pintura;
esquadrias, vidros, ferragens e pisos e ainda as seguintes despesas:

| - despesas decorrentes de providéncias tomadas para combate a propagacao dos
danos fisicos ao imovel, para a sua salvaguarda e protecao e para desentulho do
local;

Il - encargos mensais devidos pelo DEVEDOR ao agente financeiro, quando, em
caso de ocorréncia de danos fisicos ao imével, for constatada a necessidade de sua
desocupacao; e

Il — perda de conteudo, em caso de perda do imével.

IV — despesas decorrentes de danos fisicos nas partes comuns e instalacbes de
edificios em condominio.

V - despesas de recuperacdo de imoveis por danos oriundos de vicios de
construgcéao, comprovados pelo laudo de vistoria promovido pela Administradora.

VI - despesas de recuperacdo de iméveis por danos oriundos de vicios de
construgdo, comprovados por meio de laudo de vistoria promovido pela
Administradora ou, ainda, em danos com caracteristicas repetitivas de ocorréncias
anteriormente garantidas sem que tenham sido tomadas, por quem de direito, as
providéncias necessarias para impedi-las, e esta repetir-se no intervalo inferior a 3
anos desde a ultima ocorréncia.

Paragrafo Ddécimo - Dispensada a contratacdo de seguro com cobertura de
Morte, Invalidez Permanente - MIP e Danos Fisicos ao Imével — DFI, conforme
disposto no artigo 28 da Lei n® 11.977 de 07 de julho de 2009. A
CLAUSULA VIGESLMA SEGUNDA - COMUNICACAO DAS OCORRENCIAS
PARA HABILITACAO A COBERTURA DO FUNDO GARANTIDOR DA
HABITACAO POPULAR -

O (s) DEVEDOR (ES) declara (m) estar ciente (s) e, desde ja, se comprometem a
informar a seus beneficiarios que, em caso de ocorréncia de morte, 0s mesmos
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beneficiarios deverao comunicar o evento a CEF, por escrito e imediatamente, sob
pena de perda de cobertura depois de decorridos trés anos contados da data do
oObito.

Paragrafo Primeiro - O (s) DEVEDOR (ES) declara (m) estar ciente (s), ainda, de
qgue deverdao comunicar a CEF a ocorréncia de sua invalidez permanente ou danos
fisicos no imdvel objeto deste contrato e apresentar a respectiva documentacao:
Paragrafo Segundo - No caso de cobertura para pagamento da prestacdo mensal
de financiamento, em decorréncia de desemprego, no minimo, 0s seguintes
documentos:

| -Cépia da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social com a anotacao de dispensa
do emprego;

Il - Termo de rescisao de contrato de trabalho;

[Il - Comprovante de inscricdo no PIS/PASEP.

Paragrafo Terceiro - No caso de cobertura para pagamento da prestacao mensal
de financiamento habitacional por reducao temporaria da capacidade de pagamento,
no minimo, os seguintes documentos:

| — documento emitido pelo 6rgao previdenciario, a que esta vinculado o requerente,
declarando o inicio da incapacidade temporaria;

Il — copias dos comprovantes da renda mensal do(s) DEVEDOR(ES) no més anterior
ao evento.

Paragrafo Quarto - No caso de cobertura por morte e invalidez permanente deverao
ser apresentados, no minimo, os seguintes documentos:

| — certiddo de 6bito, no caso de morte;

Il- carta de concessdo da aposentadoria por invalidez permanente, emitida pelo
o6rgao previdenciario ou publicacdo da aposentadoria no Diario Oficial, se for
funcionario publico;

Il - declaragéo do Instituto de Previdéncia Social, para o qual contribua o DEVEDOR
(ES), no caso de invalidez permanente;

Paragrafo Quinto - No caso de cobertura para danos fisicos ao imoével deverao ser
apresentados, no minimo, os seguintes documentos:

3(trés) orgamentos; fatura; nota fiscal, memorial descritivo e fotos do imovel.
CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - SINISTRO — Em caso de sinistro, fica a CEF
autorizada a receber diretamente do Fundo Garantidor da Habitacdo Popular -
FGHab o valor da indenizacao, aplicando-o na solucdo ou na amortizagao da divida
e colocando o saldo, se houver, a disposi¢ao dos DEVEDORES.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - ENCARGOS FISCAIS - Todos os impostos,
taxas, multas e demais encargos, que recaem ou vierem a recair sobre o imével
alienado fiduciariamente, ou sobre a operagdo objeto deste contrato, serdo pagos
pelo DEVEDOR, nas épocas proprias, reservando-se a CEF o direito de, a qualquer
tempo, exigir a respectiva comprovacao. Na hipétese de atraso do DEVEDOR, no
cumprimento dessas obrigacdes e caso nao prefira a CEF considerar vencida a
divida, fica-lhe reservado o direito de efetuar o pagamento de qualquer dos encargos
referidos nesta clausula, obrigando-se, neste caso, o DEVEDOR, a reembolsa-la de
todas as quantias assim despendidas, atualizadas monetariamente, e acrescidas
dos juros estipulados neste contrato. y

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - CONSERVACAO E OBRAS - Fica o DEVEDOR
obrigado a manter o imével alienado fiduciariamente em perfeito estado de
conservacao, seguranca e habitabilidade, fazendo os reparos necessarios, bem
como as obras que forem solicitadas pela CEF para preservacao da garantia,
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vedada, entretanto, a realizagdo de obras de demolicdo, alteragdo ou acréscimo,
sem prévio e expresso consentimento da CEF. Para constatacdo do exato
cumprimento desta clausula, fica assegurada a CEF a faculdade de, em qualquer
tempo, vistoriar o imével alienado fiduciariamente. B
CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - COMUNICACOES E DECLARACOES DE
RESPONSABILIDADE DO DEVEDOR - O DEVEDOR assume a obrigacdo de
comunicar a CEF eventuais impugnacdes feitas a este contrato de financiamento,
bem como quaisquer ocorréncias que possam, direta ou indiretamente, afetar o
imovel alienado fiduciariamente, notadamente a mudanga de sua numeragcédo ou
identificacdo, durante a vigéncia do presente contrato de financiamento. O
DEVEDOR se responsabiliza pelas declaracbes que consubstanciam condicoes
prévias a assinatura deste contrato, quais sejam:

a) inexisténcia de responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentaria,
porventura a seu encargo;

b) auséncia de quaisquer Onus judiciais ou extrajudiciais incidentes sobre o
imovel alienado fiduciariamente;

c) veracidade das indicagdes sobre o seu estado civil, nacionalidade, profissao e
identificacdo, responsabilizando-se, também, pelos comprovantes de renda
apresentados ou ainda, informacdes sobre a renda ndo comprovada, no ato
da proposta;

d) inexisténcia em seu(s) nome(s), referentemente ao imével objeto deste
contrato, de qualquer débito de natureza fiscal ou condominial, assumindo,
em carater irretratavel, a responsabilidade exclusiva por eventuais débitos de
tais naturezas que possam ser devidos até a presente data;

e) inexisténcia de qualquer acao de natureza real e pessoal reipersecutéria e de
qualquer 6nus de natureza real que vincule ou possa representar risco para o

_imével objeto desta operagao. B

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - DECLARACOES DOS VENDEDORES - O(s)
VENDEDOR(ES) declara(m) solenemente, sob as penas da lei, que:

a) até o presente momento, inexistem em seus nomes, referentemente ao
imovel transacionado, qualquer débito de natureza fiscal ou condominial,
assumindo, em carater irretratavel, a responsabilidade exclusiva por eventuais
débitos desta natureza que possam ser devidos até a presente data.

b) Inexiste a seu encargo responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou
testamentaria, e que nao responde(m) pessoalmente a acdes reais, pessoais,
reipersecutérias, possessérias, reivindicatérias, arrestos, embargos,
depositos, sequestros, protestos, faléncias, concordatas e/ou concursos de
credores, dividas fiscais, penhoras ou execucdes, que possam comprometer
0 imoOvel objeto da presente transacdo e garantia em alienacéo fiduciaria
constituida em favor da CEF;

c) inexisténcia de qualquer 6nus de natureza real que vincule ou possa
representar risco para o imével objeto desta operacéo;

d) Inexisténcia de débitos decorrentes de tributos e contribuigbes federais em
seu nome;

e) no caso de pessoa(s) fisica(s), ndao estar(em) vinculado(s) a Previdéncia
Social, quer como contribuinte(s) na qualidade de empregador(es), quer como
produtor(es) rural(is); caso contrario, ou no caso de VENDEDOR(ES)
pessoa(s) juridica(s), sera apresentada, no ato de registro deste instrumento
junto ao Registro de Imédveis, a Certidao Negativa de Débito - CND.
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Paragrafo Unico - No tocante ao IPTU e as quotas condominiais incidentes até esta
data, o(s)

COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m)-se subsidiariamente
responsaveis pelo pagamento de quaisquer débitos apurados, assumindo, perante a
CEF, a responsabilidade pelo pagamento, caso o(s) VENDEDOR(ES) nao
cumpra(m) com a obrigacdo de pagar diretamente conforme estipulado nesta
clausula, ressalvado o seu direito de cobranca em regresso, observando-se, sempre,
0 que a respeito dispde o presente instrumento contratual.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - TITULARIDADE DE FINANCIAMENTO E
QUALIDADE DE PROPRIETARIO - O (s) DEVEDOR (ES) declara (m), sob as
penas da lei:

a) nao ser (em) titulares de financiamento habitacional ativo em qualquer
municipio do territério nacional;

b) nao ser (em) proprietario (s), cessionario (s) ou promitente (s) comprador (es)
de imovel residencial, sem financiamento ou ja quitado, localizado no atual
local de domicilio e nem no municipio do imével objeto deste contrato;

c) nao ser (em) detentor(es) de contrato de arrendamento no Programa de
Arrendamento Residencial - PAR, no Pais, e que ndo recebeu(ram)
subsidios diretos ou indiretos com recursos or¢camentarios da Unido para

_aquisicdo de moradia.
PARAGRAFO PRIMEIRO: Além das declaracbes contidas no caput desta clausula,
para os fins especificos da Lei n® 11.977/2009 e Decreto n®. 6.962/09 que
regulamentam o Programa Minha Casa Minha Vida, o(s) DEVEDOR (ES) declara(m)
ainda:

a) que o imovel objeto do presente contrato é o primeiro imével residencial por
ele (s) adquirido;

b) que tem (tém) ciéncia de que a reducao de custas e emolumentos prevista na
Lei n?. 11977/09 e Decreto n°. 6.962/09 incidira unicamente sobre o registro e
demais atos relativos ao primeiro imovel residencial adquirido ou financiado
no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida -PMCMV;

c) que tomou(aram) conhecimento da vedacgéao legal contida no art. 36 da Lei n®.
11.977/2009, pela qual fica(m) impedidos, pelo prazo de quinze anos
contados da presente data, de promover o remembramento do lote sobre o
qual esta (sera) construida o imovel descrito e caracterizado no presente

_contrato;

PARAGRAFO SEGUNDO - No caso de utilizacao dos recursos da Conta Vinculada
do FGTS, além do previsto no caput desta Clausula, o (s) DEVEDOR (ES)
/FIDUCIANTE (S) declara (m) nao serem promitente (s) comprador (es) ou
proprietarios de imovel residencial concluido ou em construgdo no municipio em que
exercem sua ocupagao principal, nos municipios limitrofes e na regido metropolitana,
e nem no atual municipio de residéncia.

PARAGRAFO TERCEIRO: Sem prejuizo das sanc¢des legais aplicaveis, a falsidade
das declaracbes previstas nesta clausula, gerara para o(s) DEVEDOR(ES), dentre
outras, as seguintes consequéncias:

a) a perda do direito a cobertura do Fundo Garantidor — FGHAB;

b) a obrigacdo de restituir a sua conta vinculada os valores do FGTS que
tenham sido utilizados na presente operacgao e, )

c) o vencimento antecipado da divida conforme previsto na Clausula VIGESIMA
NONA.
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CLAUSULA VIGESIMA NONA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA - A
divida sera considerada antecipadamente vencida, independentemente de
qualquer notificacao judicial ou extrajudicial, ensejando a execucao deste
contrato, para efeito de ser exigida de imediato na sua totalidade, com todos
0s seus acessorios e se for o caso, os descontos atualizados, por quaisquer
dos motivos previstos em lei, e, ainda:

I- SE O DEVEDOR:

a)

b)

faltarem ao pagamento de trés encargos mensais consecutivos ou ndo ou de
qualquer outra importancia prevista neste instrumento, ndo cobertos pelo
Fundo Garantidor de Habitagdo — FGHAB;

ceder ou transferir a terceiros, no todo ou em parte, os seus direitos e
obrigacées, vender ou prometer a venda o imével hipotecado, sem prévio e
expresso consentimento da CEF;

nao mantiver o imoével hipotecado em perfeito estado de conservacéao,
seguranca e habitabilidade, ou realizar no imovel, sem prévio e expresso
consentimento da CEF, obras de demolicao, alteracdo ou acréscimo de modo
a comprometer a manutencao ou realizacdo da garantia dada;

constituir sobre o imovel oferecido em garantia, no todo ou em parte outros
onus reais, sem o consentimento prévio e expresso da CEF;

deixar de apresentar, quando solicitado pela CEF, os recibos de impostos,
taxas ou tributos, bem como dos encargos previdenciarios e securitarios que
incidam ou venham a incidir sobre o imdvel hipotecado e que sejam de sua
responsabilidade;

desenquadrar(em)—se do Programa Carta de Crédito FGTS, obrigando-se a
devolver(em) os valores dos descontos, devidamente atualizados, conforme
disposto neste instrumento.

Il - NA OCORRENCIA DE QUAISQUER DAS SEGUINTES HIPOTESES:

a)

quando vier a ser comprovada a falsidade de qualquer declaracéo feita pelo
DEVEDOR, constante em documento especifico para apuracédo de renda do
beneficiario, no processo de financiamento ou no contrato;

quando desfalcada a garantia, em virtude de depreciacdo ou deterioracéo, o
DEVEDOR nao a reforgar, depois de devidamente notificado;

quando contra o DEVEDOR for movida qualquer agdo ou execug¢ao ou
decretada qualquer medida judicial ou administrativa que, de algum modo,
afete o imoével dado em garantia, no todo ou em parte;

quando for desapropriado o imével dado em garantia;

quando for verificado que, a qualquer tempo, o DEVEDOR , como solicitante
deste financiamento para residéncia propria, era, na data deste contrato,
proprietario de imoével residencial financiado nas condi¢des do SFH, ou,
mesmo sem financiamento, localizado no municipio de situacao do imével ora
financiado;

quando for constatado por qualquer forma que o DEVEDOR se furta a
finalidade estritamente social e assistencial a que este financiamento
objetivou, dando ao imével alienado fiduciariamente outra destinacdo que nao
seja para sua residéncia e de seus familiares;

no caso insolvéncia do DEVEDOR,; )

se houver infracdo de qualquer CLAUSULA do presente contrato de
financiamento;
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i) quando for modificado o projeto pela inobservancia das plantas, memoriais
descritivos, cronogramas de obras, orcamentos e demais documentos aceitos
pela CEF e integrantes do presente contrato, sem o prévio e expresso
consentimento da CEF;

j) quando n&o for concluida a obra, objeto deste financiamento, dentro do prazo
contratual;

K) quando ocorrer retardamento ou paralisagdo da obra, sem motivo
comprovadamente justificado e aceito pela CEF;

[) quando nao for ajustada a Apdlice do Seguro de Garantia Construtor nos
casos de reformulacdo do cronograma ou adiamento de parcelas do
financiamento. A B

CLAUSUI:A TRIGESIMA — DO PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMACAO - Para os fins previstos no § 2° Art. 26, da Lei 9.514/97, fica
estabelecido o prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.

Paragrafo Primeiro — DA MORA E DO INADIMPLEMENTO - Decorrida a caréncia
de 60 (sessenta) dias, que trata o caput desta clausula, a CEF ou seu cessionario,
podera iniciar o procedimento de intimagdo e, mesmo que ndo concretizada, o
DEVEDOR/FIDUCIANTE que pretende purgar a mora devera fazé-lo mediante o
pagamento dos encargos mensais vencidos e ndo pagos e 0S que vencerem no
curso da intimacdo, que incluem atualizagdo monetaria, juros remuneratorios
contratados, juros de mora e multa moratéria, os demais encargos e despesas de
intimag&o, inclusive tributos contribuicdes condominiais e associativas.

Paragrafo Segundo - Qualquer tolerancia que venha a admitir atrasos maiores do
que o pactuado neste instrumento, sera mera opcao da CEF, e ndo se constituira em
fato gerador de direitos ao DEVEDOR/FIDUCIANTE.

Paragrafo Terceiro — A mora dos DEVEDOR/FIDUCIANTE sera ratificada mediante
intimac&o com prazo de 15(quinze) dias para sua purgacao.

Paragrafo Quarto — o simples pagamento dos encargos, sem atualizacdo monetaria
e sem os demais acréscimos moratérios, nao exonerara o DEVEDOR/FIDUCIANTE
da responsabilidade de liquidar tais obrigacbes, continuando em mora para todos
efeitos legais e contratuais.

Paragrafo Quinto — O procedimento de intimacdo obedecera aos seguintes
requisitos:

| - Aintimacéo sera requerida pela CEF, ou seu cessionario, ao Oficial Delegado do
Servico de Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago e penalidades
moratorias;

[I- A diligéncia de intimacao sera realizada pelo Oficial Delegado do Servico de
Registro de Imédveis da circunscricao Imobiliaria onde se localizar o imovel, podendo,
a critério desse Oficial, vir a ser realizada por meio do servico de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca da situagdo do imével, ou do domicilio de quem deva
recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado
pessoalmente ao DEVEDOR/FIDUCIANTE, ou por quem deva receber a intimacao;
[l - A intimagdo sera feita pessoalmente ao DEVEDOR/FIDUCIANTE, ou a seu
representante legal ou ao procurador legalmente constituido;

IV - Se o destinatario da intimacao encontrar-se em local incerto e ndo sabido,
certificado pelo Oficial Delegado do Servico de Registro de Imbéveis ou pelo de
Titulos e Documentos, competira ao primeiro promover sua intimacao por edital com
prazo de 15(quinze) dias, contados da primeira divulgacao, publicado por trés dias,
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ao menos , em um dos jornais de maior circulagdo no local do imével ou noutro de
comarca de facil acesso, se, no local do imével, ndo houver imprensa com circulacéo
diaria

V - Se ocorrer recusa dos destinatarios em dar-se por regularmente intimados, em
funcdo da n&o aceitagdo da intimacao ou por ser furtarem a ser encontrados, ou
ainda, por se recusarem a assinar a intimacao, fica autorizado o Oficial do Registro
de Imdveis correspondente, apds certificacdo da nao consecucao da intimacao
pessoal, a fazer a publicacdo de editais, conforme previsto no Paragrafo 4° do Artigo
26, da Lei 9.514/97.

Paragrafo Sexto — Purgada a mora, convalescera o contrato de alienagao fiduciaria,
cabendo ao DEVEDOR/FIDUCIANTE o pagamento das despesas de cobranca e de
intimacgao.

Paragrafo Sétimo — Eventual diferenca entre o valor objeto da purgacdo da mora e
o devido no dia da purgacao devera ser paga pelo DEVEDOR/FIDUCIANTE
juntamente com a primeira ou com o segundo encargo que se vencer apoés a
purgacao da mora no servico de Registro de Iméveis.

Paragrafo Oitavo — O DEVEDOR/FIDUCIANTE nao podera pagar qualquer
prestacao do saldo do financiamento enquanto nao tiverem sido pagas e quitadas
aquelas vencidas anteriormente. Se tal fato ocorrer, o pagamento sera imputado na
liquidacao ou amortizacao da primeira prestacdo vencida e ndo paga.

Paragrafo Nono — 0 recibo de pagamento da ultima prestacao vencida nao presume
quitagdo da anterior.

Paragrafo Décimo — Havendo mais de um encargo em atraso somente sera
permitida a purga da mora caso ocorra, simultaneamente, o pagamento de todos os
encargos em atraso, salvo deliberacdo da CEF em autorizar o pagamento parcelado.
Paragrafo Décimo Primeiro — Se a CEF vier a pagar algum dos encargos inerentes
ao imével ou a garantia, o DEVEDOR/FIDUCIANTE devera reembolsa-la dentro de
30(trinta) dias, contados do recebimento de sua comunicacdo, sendo aplicaveis as
mesmas penalidades para casos de inadimplemento.

Paragrafo Décimo Segundo — Na hip6tese de os DEVEDOR/FIDUCIANTE deixar
de purgar a mora no prazo assinalado, o Oficial Delegado do Registro de Imdveis
certificara esse fato e, a vista da comprovagcdao do pagamento do imposto de
Transmissdo sobre Bens Iméveis — ITBI, promovera o registro da consolidacdo da
propriedade em nome da CEF.

Paragrafo Décimo Terceiro — Se o imovel estiver locado, a locagdo podera ser
denunciada com o prazo de trinta dias para desocupacéo, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito do fiduciario, devendo a denuncia ser realizada no prazo de
noventa dias a contar da data da consolidag&o da propriedade no fiduciario.
CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - LEILAO EXTRAJUDICIAL — Uma vez
consolidada a propriedade em nome da CEF, em virtude da mora nao purgada
e transformada em inadimplemento absoluto, devera o imével ser alienado
pela CEF a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos no artigo
27 na Lei n.2 9.514/97.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A alienacao far-se-a sempre por publico leildo,
extrajudicialmente.

PARAGRAFO SEGUNDO - O primeiro publico leilao sera realizado dentro de 30
(trinta) dias, contados da data do registro da consolidacao da propriedade em nome
da CEF, devendo ser ofertado pelo valor para esse fim estabelecido neste
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instrumento, atualizado monetariamente, reservando-se a CEF o direito de pedir
nova avaliagao.

PARAGRAFO TERCEIRO - Nao havendo oferta em valor igual ou superior ao que
as partes estabeleceram, conforme paragrafo anterior, o imével sera ofertado em
segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do
primeiro publico leildao, devendo o imovel ser ofertado pelo valor da divida.
PARAGRAFO QUARTO - O publico leilao (primeiro e/ou segundo) sera anunciado
mediante edital unico com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgacgéao,
publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo no
local do imével ou noutro de comarca de facil acesso, se, no local do imével, ndo
houver imprensa com circulacao diaria.

PARAGRAFO QUINTO - A CEF, ja como seu titular de dominio pleno, transmitira o
dominio e a posse, indireta e/ou direta, do imovel ao licitante vencedor.
PARAGRAFO SEXTO - Para fins do leilao extrajudicial, as partes adotam os
seguintes conceitos:

| - valor do imo6vel é o valor da avaliagdo constante deste contrato, atualizado
monetariamente até a data do Leildo, reservando-se a CEF o direito de pedir nova
avaliacao;

Il - valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias:

a) valor do saldo devedor apurado na forma deste instrumento;

b) valor das prestacbes vencidas e nao pagas, acrescido das penalidades
moratorias

c) comissao do leiloeiro;

d) despesas com intimacgéo do (s) DEVEDOR (ES)/FIDUCIANTE (S) e editais de
publicacao;

e) despesas com a consolidacao da propriedade em favor da CEF;

f) contribuicbes devidas ao condominio (valores vencidos e ndo pagos a data do
leilao), na hipotese de o imoével ser unidade autbnoma integrante de
condominio especial;

g) mensalidades (valores vencidos e ndao pagos a data do leilao) devidas a
associacao de moradores ou entidade assemelhada, se o imével integrar
empreendimento com tal caracteristica;

h) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e nao pagos a data do leildo),
se for o caso;

i) IPTU e outros tributos ou contribuicbes eventualmente incidentes (valores
vencidos e nao pagos a data do leilao), se for o caso;

j) taxa de ocupacao devida ao més ou fracao, fixada em 1% (um por cento)
sobre o valor do imével, atualizado pelo mesmo indice aqui pactuado,
reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliacéo, e devida desde a data
da alienacao do imoével em leildo;

k) qualquer outra contribuigdo social ou tributo incidente sobre qualquer
pagamento efetuado pela CEF em decorréncia da intimacao e da alienacao
em leilao extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao (s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE (S);

l) custeio dos reparos necessarios a reposicao do imdvel em idéntico estado de
quando foi entregue ao DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), salvo se ele ja o
tenha devolvido em tais condicbes a CEF ou aos adquirente no leildo
extrajudicial;
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m) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos
pela CEF, em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo
inadimplemento do (s) DEVEDOR (ES)/FIDUCIANTE (S).

PARAGRAFO SETIMO - O valor da divida apurado conforme PARAGRAFO
SEXTO desta Clausula é atualizado monetariamente, da data da consolidacédo da
divida até a data do segundo leildo.

PARAGRAFO OITAVO - No segundo leilao serd aceito o maior lance oferecido,
desde que igual ou superior ao valor da divida apurada na forma deste instrumento,
hipotese em que, nos 5 (cinco) dias subseqlientes ao integral e efetivo recebimento,
a CEF entregara ao (s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE (S) a importancia que sobejar,
como adiante disciplinado.

PARAGRAFO NONO - No segundo leildo, na auséncia de lance maior ou igual ao
valor da divida, sera considerada extinta a divida e exonerada a CEF da obrigacao
de restituicdo ao (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) de qualquer quantia, a que titulo
for.

PARAGRAFO DECIMO — Também sera extinta a divida se no segundo leildo ndo
houver licitante.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - Extinta a divida, dentro de cinco 5 (cinco) dias
a contar da data da realizacdo do segundo leilao, a CEF disponibilizara ao (s)
DEVEDOR (ES)/FIDUCIANTE (S) termo de extingao da obrigagao.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO - Se, em decorréncia de primeiro ou segundo
leildo, sobejar importancia a ser restituida ao (s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE (S), a
CEF colocara a diferenca a sua disposicao, ou efetuara depdsito em conta do (s)
DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES), considerando nela incluido o valor da indenizagédo
pelas benfeitorias, se for o caso.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO - A CEF mantera, a disposicdo do (s)
DEVEDOR (ES)/FIDUCIANTE (S), a correspondente prestacdo de contas pelo
periodo de 12 (doze) meses, contados da realizagédo do (s) leildo (Ges).
PARAGRAFO DECIMO-QUARTO - O (s) DEVEDOR (ES)/FIDUCIANTE (S) devera
(ao) restituir o imovel, no dia seguinte ao da consolidagéo da propriedade em nome
da CEF, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de
pagamento a CEF, ou aquele que tiver adquirido o imével em leildo, a titulo de taxa
de ocupacao do imoével, por més ou fragdo, o valor correspondente a 1% (um por
cento) do valor do imével, atualizado na forma definida neste contrato, sem prejuizo
de sua responsabilidade pelo pagamento de todas as despesas de condominio,
tributos, mensalidades associativas, agua, luz e gas incorridas ap6s a data da
realizacdo do publico leildo, bem como de todas as despesas necessarias a
reposi¢éo do imével ao estado em que o recebeu.

PARAGRAFO DECIMO QUINTO — A taxa de ocupagdao mencionada no Paragrafo
Décimo Quarto incidira desde a data da alienacao do imdvel, perpetuando-se até a
data em que a CEF ou seus sucessores vier (em) a ser imitida (os) na posse do
imovel.

PARAGRAFO DECIMO SEXTO - Nao ocorrendo a desocupagdo do imével no prazo
e forma ajustados, a CEF, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente
do imével, quer tenha adquirido no leildo ou posteriormente, poderdo requerer a
reintegracdo de posse (ou a imissdo de posse, no caso do adquirente), declarando-
se o (s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE (S) CIENTE (S) de que, nos termos do art. 30
da Lei n® 9.514/97, a reintegragcao sera concedida liminarmente, por ordem judicial,
para desocupacgao no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada,
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mediante certiddo da matricula do imével, a consolidacdo da plena propriedade em
nome da CEF, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do
imovel no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da agao de
reintegracdo de posse, sem prejuizo da cobranca do valor da taxa diaria de
ocupacao e demais despesas previstas neste contrato.

PARAGRAFO DECIMO SETIMO — Nio se aplica ao imével objeto do presente
contrato, o direito de preferéncia em favor do locatario, estabelecido pelo artigo 27
daLei 8.245/91. N

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - DESAPROPRIACAO - No caso de
desapropriacao do imovel alienado, a CEF recebera do poder expropriante a
indenizacao correspondente, imputando-a na solucao desta divida e pondo o
saldo, se houver, a disposicao do DEVEDOR. Se a indenizacao for inferior ao
saldo desta divida, a CEF cobrara a diferenca do DEVEDOR e/ou coobrigados
contratuais.

Paragrafo Unico — O DEVEDOR/FIDUCIANTE declara estar ciente que em caso
de desapropriacao nao fara jus a qualquer indenizacao referente ao seguro.
CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - CESSAO E CAUCAO DE DIREITOS - O
crédito fiduciario decorrente do presente contrato podera ser cedido ou caucionado,
no todo ou em parte, pela CEF, uma vez notificado o DEVEDOR.

Paragrafo Primeiro — A CEF podera ainda, a seu critério, promover a cessao,
parcial ou total do crédito aqui constituido, inclusive mediante securitizacdo de
créditos imobiliarios, independentemente de nova anuéncia ou interveniéncia do
DEVEDOR/FIDUCIANTE, em conformidade com o disposto na Lei 9.514, de
20.11.97.

Paragrafo Segundo — Ocorrendo a alienagdo e a securitizagcdo de créditos
imobilidrios, a CEF podera ceder a uma companhia securitizadora os créditos
originados do presente contrato.

Paragrafo Terceiro — Os Créditos imobiliarios poderdo lastrear a emissao, pela
companhia securitizadora, de um titulo de crédito, denominado Certificado de
Recebiveis Imobiliarios — CRI, que sera livremente negociado por meio de sistemas
centralizados de custddia e liquidacdes financeiras de titulos privados.

Paragrafo Quarto — Assim, o DEVEDOR/FIDUCIANTE tem ciéncia que a operagao
de financiamento imobilidrio da qual é tomador, representa um dos elos de uma
corrente de negécios juridicos que se inicia com a captacao dos recursos, pela CEF,
prossegue com a concessao de financiamento ao DEVEDOR/FIDUCIANTE, passa
pela securitizacao desses créditos e pela negociacao dos certificados de recebiveis
imobiliarios — CRI, lastreados em tais créditos. _

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - NOVACAO - A tolerancia, por parte da CEF,
em carater excepcional, com respeito ao descumprimento, pelo DEVEDOR, das
obrigacdes legais e contratuais, assim como as transigéncias tendentes a facilitar a
regularizagdo dos débitos em atraso, ndo constituirdo novagao.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA - REGISTRO - O DEVEDOR/FIDUCIANTE
apresentara a CEF exemplar deste instrumento com a respectiva certiddo de seu
registro no competente Registro Imobiliario, no prazo maximo de 30(trinta) dias, a
contar da data de assinatura deste contrato.

Paragrafo Primeiro - Na hipétese de nao ser comprovado pelos DEVEDORES, o
registro do presente contrato, no prazo estipulado no caput desta clausula, a CEF
fica facultado considerar vencida antecipadamente a divida, ou, a seu critério,
promover tal registro imputando aos DEVEDORES as despesas inerentes ao ato.



95

Paragrafo Segundo — As custas e emolumentos decorrentes do registro e demais
atos relativos ao primeiro imével residencial adquirido ou financiado, no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida -PMCMV, sédo reduzidas de acordo com as
disposigOes do art. 43 da Lei n® 11.977 de 07 de julho de 2009.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA - DA QUITACAO DA DIVIDA — No prazo de
30(trinta) dias, a contar da data da liquidagdo da divida, A CEF fornecera o
respectivo termo de quitacdo, sob pena de multa em favor do
DEVEDOR/FIDUCIANTE equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fragéo,
sobre o valor do contrato de financiamento.

Paragrafo Unico — O DEVEDOR/FIDUCIANTE deve apresentar ao Registro de
Iméveis o termo de quitacao para o fim de tornar plena a propriedade em seu favor,
estando ciente de que as despesas/emolumentos decorrentes do referido ato seréo
de sua inteira responsabilidade. O DEVEDOR/FIDUCIANTE, se compromete, ainda,
a informar o seu endereco de correspondéncia atualizado. ) ]
CLAUSULA TRIGESIMA SETIMA — TRANSFERENCIA DE DIVIDA - E facultada
ao(s) DEVEDOR(ES) a transferéncia de divida a terceiros, apds a conclusdao das
obras, sendo esta composta pelo saldo devedor atualizado de forma proporcional,
com base no critério de ajuste pro rata definido em legislacédo especifica, vigente a
época do evento, referente ao periodo compreendido entre a data da assinatura do
contrato ou da ultima atualizag&o contratual, se ja ocorrida, e a data do evento.
CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA - PENA CONVENCIONAL - A pena convencional
a que esta sujeito o DEVEDOR, na hipétese de execucéo da divida é de 10% (dez
por cento) sobre o total da divida, além dos honorarios advocaticios e das demais
cominagoes legais e contratuais. A )
CLAUSULA TRIGESIMA NONA - AQUIESCENCIA DO CONTEUDO
CONTRATUAL - O DEVEDOR declara, para todos os fins de direito, que teve
prévio conhecimento das clausulas contratuais, por periodo e modo suficientes para
o pleno conhecimento das estipulagbes previstas, as quais reputa claras e
desprovidas de ambiguidade, dubiedade ou contradicédo, estando ciente dos direitos
e das obrigag0es previstas neste contrato.

Paragrafo Unico - As partes declaram-se cientificadas da possibilidade de obtencao
prévia no site do www.tst.jus.or da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas
(CNDT), regulada pela Lei 12.440/2011. y

CLAUSULA QUADRAGESIMA - COMUNICACAO COM DEVEDORES E
FIADORES — Os DEVEDORES/FIDUCIANTES E FIADORES autorizam a CEF a
utilizar de quaisquer meios de comunicagdo, a partir de informagdes cadastrais
relativas as suas pessoas, para enviar-lhes mensagens relacionadas as
obrigacdes/prestacbes previstas neste instrumento, respeitadas as disposi¢des
legais em vigor. ) B
CLAUSULA QUADRAGESIMA PRIMEIRA - OUTORGA DE PROCURACOES -
Havendo dois ou mais COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), todos
estes declaram-se solidariamente responsaveis por todas as obrigacdes assumidas
perante a CEF e constituem-se procuradores reciprocos, até o pagamento integral
do saldo devedor, com poderes irrevogaveis para foro em geral e 0os especiais para
requerer, concordar, recorrer, transigir, receber e dar quitacdo, desistir, receber
citacdes, notificacdes, intimacdes, inclusive de penhora, leilao ou praca, embargar,
enfim, praticar todos os atos necesséarios ao bom e fiel desempenho do presente
mandato.
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CLAUSULA QUADRAGESIMA SEGUNDA - DISPENSA DE CERTIDOES - O (s)
COMPRADOR (ES) e VENDEDOR (ES), em comum acordo, declara (m) que
dispensam a apresentacao dos documentos enumerados no Decreto n°93.240/86,
inclusive as certidGes fiscais e de feitos ajuizados, substituindo-as pela Certidao
Negativa de Onus Reais e Reipersecutérias, apresentando-se, neste ato, o
comprovante de recolhimento do ITBI - Imposto de Transmiss&o de Bens Imoveis.
Paragrafo Unico - Quando for expressamente previsto pela Legislacdo Estadual, as
certiddes fiscais e efeitos ajuizados deverao ser apresentadas para o registro, sem
prejuizo de outras exigidas pelo Registro de Imoveis

CLAUSULA QUADRAGESIMA TERCEIRA - MADEIRA LEGAL - A
INTERVENIENTE CONSTRUTORA, qualificada no item Ill do Quadro “A” deve
apresentar até a entrega da obra, as licencas obrigatérias para transporte e
armazenamento de madeiras nativas (Documento de Origem Florestal — DOF ou
Guias Florestais) estabelecidas pelo érgao competente (IBAMA), como comprovagao
da origem legal e declaragao informando o volume, a destinagao final das madeiras
utilizadas na obra e ser entregue a CEF juntamente aos documentos comprobatérios
da origem legal das madeiras utilizadas.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Para a emissdao do Documento de Origem Florestal, ou
Documento de Transporte Florestal equivalente € necessario que a
INTERVENIENTE CONSTRUTORA esteja inscrita e regular perante o Cadastro
Técnico Federal - CTF do IBAMA.

PARAGRAFO SEGUNDO - A CEF informara ao IBAMA a INTERVENIENTE
CONSTRUTORA inadimplente, devido a nao apresentagdo dos documentos
exigidos para comprovacado da origem legal das madeiras nativas utilizadas nas
obras do empreendimento contratado, e a mesma ficara sujeita a averiguagao no
empreendimento pelo referido 6rgéo ambiental. _
CLAUSULA QUADRAGESIMA QUARTA - DECLARACAO DE
ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA - A CEF atesta que o(s) DEVEDOR(ES)
comprovou(aram) mediante documentacdao e declaracoes pessoais, 0
atendimento aos requisitos e as condi¢coes exigidas pela Lei n2. 11.977, de 07
de julho de 2009 para enquadramento da presente operaciao ao Programa
Minha Casa, Minha Vida, tanto no que se refere as caracteristicas do tomador
quanto as caracteristicas do imovel.

CLAUSULA QUADRAGESIMA QUINTA - MANDATO - O(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) outorga(m) procuracao por meio deste instrumento
a INCORPORADORA/CONSTRUTORA, aqui qualificada, com poderes expressos
para: |) representa-lo (s) perante o Registro de Iméveis competente para a pratica
dos seguintes atos: (a) confirmar o registro da incorporagdo, desde que néao
alteradas as condigdes originais da incorporacgao; (b) efetivar, no momento proprio,
o registro da instituicdo, divisdo, especificacdo e convencdao do condominio; (c)
proceder a a oportuna averbacao das construcdes; Il) representa-lo (s) perante as
empresas concessionarias de servicos publicos e érgaos licenciadores, para solicitar
e autorizar as instalagdes e ligacbes destes no empreendimento e na unidade
autdbnoma objeto desta contratacdo, podendo, inclusive, autorizar a instituicao de
serviddes essenciais a construcao da infraestrutura do empreendimento contratado e
desde que nao importem em alteracdo das caracteristicas basicas do
empreendimento e da unidade habitacional ora adquirida e Ill) representa-lo(s)
perante a municipalidade, seus 6rgaos e entidades para efetuar a inscricao fiscal da
unidade autdnoma objeto desta contratacao.
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PARAGRAFO PRIMEIRO - A execucdo desses atos definidos nesta Clausula esta
limitada a fracdo ideal de terreno, a unidade autbnoma e respectivas areas comuns
objeto desta contratacao.

PARAGRAFO SEGUNDO - Os atos especificados nesta Clausula ndo sado de
interesses exclusivos da Incorporadora/Construtora, a qual pratica-los-a com o Unico
intuito de viabilizar a entrega das unidades habitacionais em condicbes de
habitabilidade e em prazo razoavel, e nem implicam em constituicio de
responsabilidades ao(s) devedores(es)/fiduciante(s).

PARAGRAFO TERCEIRO - Os devedores(es)/fiduciante(s) declaram que
concordam com a presente Clausula e que, a qualquer tempo, podera manifestar-se
pela sua revogacgao. ]

CLAUSULA QUADRAGESIMA SEXTA - FORO - Para dirimir quaisquer questdes
que decorram direta ou indiretamente deste contrato, fica eleito o foro
correspondente ao da Sede da Secédo Judiciaria da Justica Federal com jurisdicao
sobre a localidade onde estiver situado o imdével objeto deste contrato.

INFORMACOES ADICIONAIS/RESSALVAS
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E por estarem assim de pleno acordo com as clausulas, termos e condi¢cdes deste
instrumento, assinam o presente em 4 (quatro) vias de igual teor, juntamente com as
testemunhas.

VITORIA DA CONQUISTA/BA, 20 de setembro de 2012

DEVEDORES

) 9.90.0.0.09.0.0.0.0.909090.0.0.0009000000ED VIR IIB LY

VENDEDORES

) 0.0.0.090.90.0.0.090090.0.0.0000000000000000 08D VB IIBIEDIICO

CONSTRUTORA

) 0.0.90.0.090.0.0.90.909090.0.0.0009090000000000000 8RB IIBILBCICE

REPRESENTANTE CAIXA

) 0.0.0.090.90.0.0009090.0.00000000000 8D VIR IER LY

TESTEMUNHAS

Nome Nome
CPF CPF



ANEXO B — PLANILHA DE EVOLUCAO TEORICA DO CONTRATO

PLANILHA DE EVOLUGAO TEORICA PARA DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS REFERENTES
AOS PAGAMENTOS E RECEBIMENTOS CONSIDERADOS NO CALCULO DO CUSTO
EFETIVO TOTAL - CET NAS CONDICOES VIGENTES NA DATA DA ASSINATURA DO

CONTRATO N gosmgsssmses
CET - Custo Efetivo Total: 9,25
VALORES DA OPERACAO

Financiamento:
Subsidio Comp!:

TOTAL: R$ 95.983,25

% a.a CESH - Circ. SUSEP 400/10 0,0000

DESPESAS PAGAS PELO CLIENTE

R$ 95.983,25
R$ 0,00

Seguro a vista: R$ 18,75
Taxa Servigo:  R$ 0,00
IOF: R$ 0,00

%

Taxa Acompanhamento Operagdo: R$ 0,00
TOTAL: R$ 18,75

Planitha de Evolugédo Teodrica do Contrato durante a fase de CONSTRUCAO

N° Pres.

Data de

Prestagédo| Seguro | Seguro | Seguro/ ! : Saldo
tacio |Vencimentd (a+}) | DFI | WP | rorag | Tarfas | Encargo Devedor
1 20/09/2012]| 0,00 0,00 0,00 18,74 22,46 41,20 86.059,74
2 08/10/2012| 585,20 0,00 0,00 18,74 22,46 626,40 86.803,77
3 07/11/2012| 590,26 0,00 0,00 18,74 22,46 631,46 88.868,46
4 07/12/2012] 604,30 0,00 0,00 18,74 22,46 645,50 89.426,48
5 07/01/2013] 608,10 0,00 0,00 18,74 22,46 649,30 90.403,02
6 07/02/2013] 614,74 0,00 0,00 18,74 22,46 655,94 91.333,06
7 07/03/2013| 621,06 0,00 0,00 18,74 22,46 | 662,26 95.983,25
Planilha de Evolucio Teérica do Contrato durante a fase de AMORTIZACAO
N°Pres; Data |Prestagdo| Seguro Seguro | Seguro/ : Saldo
tacdo |Vencimentd (a+j) DFI MIP FGgHAB Tarifas | Encargo Devedor
1 20/04/2013] 919,30 0,00 0,00 18,74 22,46 960,50 | 95.716,63
2 20/05/2013| 917,49 0,00 0,00 18,74 22,46 968,69 | 95.450,01
3 20/06/2013| 915,68 0,00 0,00 18,74 22,46 956,88 | 95.183,39
4 20/07/2013| 913,86 0,00 0,00 18,74 22,46 955,06 | 94.916,77
5 20/08/2013| 912,05 0,00 0,00 18,74 22,46 953,25 | 94.850,15
6 20/09/2013]| 910,24 0,00 0,00 18,74 22,46 951,44 | 94.383,53
7 20/10/2013| 908,42 0,00 0,00 18,74 22,46 949,62 | 94.116,91
8 20/11/2013] 906,61 | 0,00 0,00 18,74 22,46 947,81 93.850,29
9 20/12/2013| 904,80 0,00 0,00 18,74 22,46 946,00 | 93.583,67
10 |20/01/2014] 902,98 0,00 0,00 18,74 22,46 944,18 | 93.317,05
11 120/02/2014] 901,17 0,00 0,00 18,74 22,46 942,37 | 93.050,43
12 {20/03/2014| 899,36 0,00 0,00 18,74 22,46 940,56 | 92.783,81
13 [20/04/2014| 897,54 0,00 0,00 19,19 22,46 939,19 | 92.517,19
14 120/05/2014| 895,73 0,00 0,00 19,19 22,46 937,38 | 92.250,57
15  |20/06/2014| 893,92 0,00 0,00 19,19 22,46 935,57 | 91.983,95
16 |20/07/2014| 892,11 0,00 0,00 19,19 22,46 933,76 | 91.717,33
17 120/08/2014| 890,29 0,00 0,00 19,19 22,46 931,94 | 91.450,71
18  [20/09/2014] 888,48 0,00 0,00 19,1 22,46 930,13 | 91.184,09
19 120/10/2014{ 886,67 0,00 0,00 19,{']/?/\\/22,46 928,32 | 90.917,47

Contrato N°
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Contrato N° §SS8SS0R08SS

Planilha de Evolucdo Teérica do Contrato durante a fase de AMORTIZACAQO
N°Pres{ Data [Prestagdo] Seguro | Seguro | Seguro/ 3 Saldo
tacao {Vencimentg (a+j) DFI MIP FGHAB ] gl ENGalgo Devedor

20 120/11/2014| 884,85 0,00 0,00 19,19 22,46 926,50 | 90.650,85
21 |20/12/2014] 883,04 0,00 0,00 19,19 22,46 924,69 | 90.384,23
22 |20/01/2015] 881,23 0,00 0,00 19,19 22,46 922,88 | 90.117.61
23 |20/02/2015] 879,41 0,00 0,00 19,19 22,46 921,06 | 89.850,99
24 120/03/2015| 877,60 0,00 0,00 19,19 22,46 919,25 | 89.584,37
25 |20/04/2015] 875,79 0,00 0,00 18,73 22,46 916,98 | 89.317,75
26 | 20/05/2015] 873,98 0,00 0,00 18,73 22,46 915,17 | 89.051,13
27 | 20/06/2015| 872,16 0,00 0,00 18,73 22,46 913,35 | 88.784,51
28 |20/07/2015| 870,35 0,00 0,00 18,73 22,46 911,54 | 88.517,89
29 |20/08/2015| 868,54 0,00 0,00 18,73 22,46 909,73 | 88.251,27
30 [20/09/2015| 866,72 0,00 0,00 18,73 22,46 907,91 | 87.984,65
31 120/10/2015| 864,91 0,00 0,00 18,73 22,46 906,10 | 87.718,03
32 120/11/2015] 863,10 0,00 0,00 18,73 22,46 904,29 | 87.451,41
33 |20/12/2015| 861,28 0,00 0,00 18,73 22,46 902,47 | 87.184,79
34 |20/01/2016| 859,47 0,00 0,00 18,73 22,46 900,66 | 86.918,17
35 |20/02/2016| 857,66 0,00 0,00 18,73 22,46 898,85 | 86.651,55
36 |20/03/2016| 855,85 0,00 0,00 18,73 22,46 897,04 | 86.384,93
37 120/04/2016]{ 854,03 0,00 0,00 18,27 22,46 894,76 | 86.118,31
38 |20/05/2016| 852,22 0,00 0,00 18,27 22,46 892,95 | 85.851,69
39 [20/06/2016| 850,41 0,00 0,00 18,27 22,46 891,14 | 85.585,07
40 |20/07/2016{ 848,59 0,00 0,00 18,27 22,46 889,32 | 85.318,45
41 120/08/2016| 846,78 0,00 0,00 18,27 22,46 887,51 | 85.051,83
42 120/09/2016| 844,97 0,00 0,00 18,27 22,46 885,70 | 84.785,21
43 |20/10/2016{ 843,15 0,00 0,00 18,27 22,46 883,88 [ 84.518,59
44 |20/11/2016| 841,34 0,00 0,00 18,27 22,46 882,07 | 84.251,97
45 120/12/2016| 839,53 0,00 0,00 18,27 22,46 880,26 | 83.985,35
46 [20/01/2017] 837,72 0,00 0,00 18,27 22,46 878,45 | 83.718,73
47 120/02/2017] 835,90 0,00 0,00 18,27 22,46 876,63 | 83.452,11
48 |20/03/2017| 834,09 0,00 0,00 18,27 22,46 874,82 | 83.185,49
49 |20/04/2017] 832,28 0,00 0,00 17,80 22,46 872,54 | 82.918,87 |

' 50 |20/05/2017| 830,46 0,00 0,00 17,80 22,46 870,72 | 82.652,25 |

| 51 [20/06/2017| 828,65 0,00 0,00 17,80 22,46 868,91 | 82.385,63
52 |20/07/2017| 826,84 0,00 0,00 17,80 22,46 867,10 | 82.119,01
53 |20/08/2017{ 825,02 0,00 0,00 17,80 22,46 865,28 | 81.852,39
b4 |20/09/2017] 823,21 0,00 0,00 17,80 22,46 863,47 | 81.585,77
55 120/10/2017( 821,40 0,00 0,00 17,80 22,46 861,66 | 81.319,15
56 |20/11/2017{ 819,59 0,00 0,00 17,80 22,46 859,85 [ 81.052,53
57 |20/12/2017| 817,77 0,00 0,00 17,80 22,46 858,03 | 80.785,91
58 |20/01/2018| 815,96 0,00 0,00 17,80 22,46 856,22 | 80.519,29
59 |20/02/2018] 814,15 0,00 0,00 17,80 22,46 854,41 | 80.252,67
60 |20/03/2018] 812,33 0,00 0,00 17,80 22,46 852,59 | 79.986,05
61 [20/04/2018| 810,52 0,00 0,00 17,34 22,46 850,32 | 79.719,43
62 |20/05/2018] 808,71 0,00 0,00 17,34 22,46 ,51 | 79.452,81
63 |20/06/2018| 806,89 0,00 0,00 17,34 22,46 846%9 | 79.186,19
64 |20/07/2018{ 805,08 0,00 0,00 17,34 22,46 |\ 844788 | 78.919,57
65 |[20/08/2018| 803,27 0,00 0,00 17,34 22,46 \??‘43,07 78.6?2,95

..2\9_
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Planilha de Evolucéo Tedrica do Contrato durante a fase de AMORTIZACAO

° Pres Data |Prestagéo| Seguro | Seguro | Seguro/ : Saldo
Ntag;o 1Vr-;ncimentq (a+j§: DFI MIP FGHAB Taritas | Bncargo Devedor
66 [20/09/2018] 801,46 0,00 0,00 17,34 22,46 841,26 | 78.386,33
67 120/10/2018| 799,64 0,00 0,00 17,34 22,46 839,44 | 78.119,71
68 [20/11/2018] 797,83 0,00 0,00 17,34 2246 | 837,63 | 77.853,09
69 {20/12/2018| 796,02 0,00 0,00 17,34 22,46 835,82 | 77.586,47
70 [20/01/2019{ 794,20 0,00 0,00 17,34 22,46 834,00 | 77.319,85
71 120/02/2019] 792,39 0,00 0,00 17,34 22,46 832,19 | 77.053,23
72 120/03/2019] 790,58 0,00 0,00 17,34 22,46 830,38 | 76.786,61
73 120/04/2019| 788,76 0,00 0,00 18,29 2246 | 829,51 | 76.519,99
74 120/05/2019] 786,95 0,00 0,00 18,29 22,46 827,70 | 76.253,37
75 |20/06/2019] 785,14 0,00 0,00 18,29 22 46 825,89 | 75.986,75
76 {20/07/2019| 783,32 0,00 0,00 18,29 2246 | 824,07 | 75.720,13
77 [20/08/2019] 781,51 0,00 0,00 18,29 22,46 822,26 | 75.453,51
78 120/09/2019| 779,70 0,00 0,00 18,29 22 46 820,45 | 75.186,89
79 120/10/2019] 777,89 0,00 0,00 18,29 22,46 818,64 | 74.920,27
80 |20/11/2019| 776,07 0,00 0,00 18,29 22 46 816,82 | 74.653,65
81 [20/12/2019| 774,26 0,00 0,00 18,29 22,46 815,01 | 74.387,03
82 120/01/2020| 772,45 0,00 0,00 18,29 22,46 813,20 | 74.120,41
83 [20/02/2020] 770,63 0,00 0,00 18,29 2246 | 811,38 | 73.853,79
84 120/03/2020| 768,82 0,00 0,00 18,29 22,46 | 809,57 | 73.587,17
85 |20/04/2020| 767,01 0,00 0,00 17,78 22,46 807,25 | 73.320,55
86 {20/05/2020{ 765,19 0,00 0,00 17,78 22,46 805,43 | 73.053,93
87 [20/06/2020| 763,38 0,00 0,00 17,78 22,46 803,62 | 72.787.31
88 [20/07/2020| 761,57 0,00 0,00 17,78 22,46 801,81 | 72.520,69
89 [20/08/2020] 759,76 0,00 0,00 17,78 22,46 800,00 | 72.254,07
90 ]20/09/2020| 757,94 0,00 0,00 17,78 22,46 798,18 | 71.987,45
91 120/10/2020] 756,13 0,00 0,00 17,78 22 46 796,37 | 71.720,83
92 120/11/2020] 754,32 0,00 0,00 17,78 22,46 794,56 | 71.454,21
93 [20/12/2020| 752,50 0,00 0,00 17,78 22,46 792,74 | 71.187,59
94 120/01/2021] 750,69 0,00 0,00 17,78 22,46 790,93 | 70.920,97
95 120/02/2021| 748,88 0,00 0,00 17,78 22,46 789,12 | 70.654,35
96 120/03/2021] 747,06 0,00 0,00 17,78 22,46 787,30 | 70.387,73
97 [20/04/2021| 745,25 0,00 0,00 17,28 22,46 784,99 | 70.121,11
98 120/05/2021| 743,44 0,00 0,00 17,28 22,46 783,18 | 69.854,49
99 [20/06/2021] 741,63 0,00 0,00 17,28 22,46 781,37 | 69.587,87
100 {20/07/2021] 739,81 | 0,00 0,00 17,28 22,46 779,55 | 69.321,25
101 120/08/2021| 738,00 0,00 0,00 17,28 2246 777,74 | 69.054,63
102 [20/09/2021] 736,19 0,00 0,00 17,28 22,46 775,93 | 68.788,01
103 [20/10/2021| 734,37 0,00 0,00 17,28 22,46 774,11 | 68.521,39
104 120/11/2021] 732,56 0,00 0,00 17,28 22,46 772,30 | 68.254,77
105 120/12/2021| 730,75 0,00 0,00 17,28 22,46 770,49 | 67.988,15
106 |20/01/2022] 728,93 0,00 0,00 17,28 22,46 768,67 | 67.721,53
107 120/02/2022| 727,12 0,00 0,00 17,28 22,46/ ' ﬂ266,86 67.454,91
108 20/03/2022] 725,31 | 0,00 0,00 17,28 | 2246 | /165,05 | 67.18829
109 [20/04/2022{ 723,50 0,00 0,00 16,77 ﬂ2,4L7 762,73 | 66.921,67
110 120/05/2022| 721,68 0,00 0,00 16,77 [22,46 760,91 | 66.655,05
111 120/06/2022| 719,87 0,00 0,00 16,77 f/ 22,46 |- 759,10 | 66.388,43 |

Contrato N° RS2SRSS -319-
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Planilha de Evolucdo Teérica do Contrato durante a fase de AMORTIZACAQ

|
N° Pres Data |Prestagdo| Seguro | Seguro | Seguro/ ; Saldo
tacio 4Venc:imentd (B8 | DE | P | Forias | AMas Y BRCGAIGON S
112 |20/07/2022| 718,06 0,00 0,00 16,77 22,46 757,29 | 66.121,81
113 |20/08/2022| 716,24 0,00 0,00 16,77 22,46 755,47 | 65.855,19
114 |20/09/2022| 714,43 0,00 0,00 16,77 22,46 753,66 | 65.588,57
115 |20/10/2022] 712,62 0,00 0,00 16,77 22,46 751,85 | 65.321,95
116 |20/11/2022] 710,80 0,00 0,00 16,77 22,46 | 750,03 | 65.055,33
117 |20/12/2022] 708,99 0,00 0,00 16,77 22,46 748,22 | 64.788,71
118 [20/01/2023] 707,18 0,00 0,00 16,77 22,46 746,41 64.522,09
119 |20/02/2023| 705,37 0,00 0,00 16,77 22,46 744,60 | 64.25547
120 |20/03/2023{ 703,55 0,00 0,00 16,77 22,46 742,78 | 63.988,85
121 |20/04/2023] 701,74 0,00 0,00 16,27 22,46 740,47 | 63.722,23
122 |20/05/2023| 699,93 0,00 0,00 16,27 22,46 738,66 | 63.455,61
123 |20/06/2023] 698,11 0,00 0,00 16,27 22,46 736,84 | 63.188,99
124 |20/07/2023| 696,30 0,00 0,00 16,27 22,46 735,03 | 62.922,37
125 |{20/08/2023] 694,49 0,00 0,00 16,27 22,46 733,22 | 62.655,75
126 |20/09/2023| 692,67 0,00 0,00 16,27 22,46 731,40 | 62.389,13
127 |20/10/2023| 690,86 0,00 0,00 16,27 22,46 729,59 | 62.122,51
128 [20/11/2023] 689,05 0,00 0,00 16,27 22,46 727,78 | 61.855,89
129 |20/12/2023| 687,24 0,00 0,00 16,27 22,46 725,97 | 61.589,27
130 |20/01/2024| 685,42 0,00 0,00 16,27 22,46 724,15 | 61.322,65
131 |20/02/2024| 683,61 0,00 0,00 16,27 22,46 722,34 | 61.056,03 |
132 [20/03/2024| 681,80 0,00 0,00 16,27 22,46 720,53 | 60.789,41
133 |20/04/2024] 679,98 0,00 0,00 21,00 22,46 723,44 | 60.522,79
134 |20/05/2024| 678,17 0,00 0,00 21,00 22,46 721,63 | 60.256,17
135 |20/06/2024] 676,36 0,00 0,00 21,00 22,46 719,82 | 59.989,55
136 |20/07/2024| 674,54 0,00 0,00 21,00 22,46 718,00 | 59.722,93
137 |20/08/2024] 672,73 0,00 0,00 21,00 22,46 716,19 | 59.456,31
138 |20/09/2024] 670,92 0,00 0,00 21,00 22,46 714,38 | 59.189,69
139 [20/10/2024] 669,10 0,00 0,00 21,00 22,46 712,56 | 58.923,07
140 |20/11/2024] 667,29 0,00 0,00 21,00 22,46 | 710,75 | 58.656,45
141 |20/12/2024| 665,48 0,00 0,00 21,00 22,46 708,94 | 58.389,83
142 |20/01/2025] 663,67 0,00 0,00 21,00 22,46 707,13 | 58.123,21
143 |20/02/2025| 661,85 0,00 0,00 21,00 22,46 705,31 57.856,59
144 [20/03/2025| 660,04 0,00 0,00 21,00 22,46 703,50 | 57.589,97
145 |20/04/2025| 658,23 0,00 0,00 20,33 22,46 701,02 | 57.323,35
146 |20/05/2025| 656,41 0,00 0,00 20,33 22,46 | 699,20 | 57.056,73
147 |20/06/2025| 654,60 0,00 0,00 20,33 22,46 697,39 | 56.790,11
148 |[20/07/2025| 652,79 0,00 0,00 20,33 22,46 695,58 | 56.523,49
149 |20/08/2025| 650,97 0,00 0,00 20,33 22,46 693,76 | 56.256,87
150 |20/09/2025| 649,16 0,00 0,00 20,33 22,46 691,95 | 55.990,25
151 |20/10/2025{ 647,35 0,00 0,00 20,33 22,46 | 690,14 | 55.723,63
152 |20/11/2025| 645,54 0,00 0,00 20,33 22,46 688,33 | 55.457,01
153 |20/12/2025| 643,72 0,00 0,00 20,33 22,46 | 686,51 | 55.190,39
154 |20/01/2026] 641,91 0,00 0,00 20,33 22,46 | 684,70 | 54.923,77
155 [20/02/2026| 640,10 0,00 0,00 20,33 22,46 682,89 | 54.657,15
156 |20/03/2026| 638,28 0,00 0,00 20,33 22,46 | 681,07 | 54.390,53
157 |20/04/2026| 636,47 0,00 0,00 19,66 22,46 678,59 | 54.123,91
Contrato N° (D -4/9-
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Planilha de Evolucéo Tedrica do Contrato durante a fase de AMORTIZACAQ

Data

Contrato N° (N

& sh0

N° Pres- Prestagdo| Seguro | Seguro | Seguro/ . Saldo
tacdo |Vencimentqg (a+j§ DFI MIP FGHAB UEEG B Devedor
158 120/05/2026| 634,66 0,00 0,00 19,66 22,46 676,78 | 53.857,29

| 159 |20/06/2026] 632,84 0,00 0,00 19,66 22,46 | 674,96 | 53.590,67
160 |20/07/2026{ 631,03 0,00 0,00 19,66 22,46 | 673,15 | 53.324,05
161 [20/08/2026| 629,22 0,00 0,00 19,66 22,46 | 671,34 | 53.057,43
162 120/09/2026] 627,41 0,00 0,00 19,66 2246 669,53 | 52.790,81
163 [20/10/2026] 625,59 0,00 0,00 19,66 2246 | 667,71 | 52.524,19
164 |20/11/2026( 623,78 0,00 0,00 19,66 2246 | 665,90 | 52.257,57
165 {20/12/2026| 621,97 0,00 0,00 19,66 22,46 | 664,09 | 51.990,95
166 [20/01/2027| 620,15 0,00 0,00 19,66 22,46 | 662,27 | 51.724,33
167 |20/02/2027{ 618,34 0,00 0,00 19,66 22,46 | 660,46 | 51.457,71
168 |20/03/2027{ 616,53 0,00 0,00 19,66 22,46 658,65 | 51.191,09
169 |20/04/2027| 614,71 0,00 0,00 18,99 22,46 | 656,16 | 50.924,47
170 {20/05/2027{ 612,90 0,00 0,00 18,99 22,46 | 654,35 | 50.657,85
171 [20/06/2027{ 611,09 0,00 0,00 18,99 22,46 | 652,54 | 50.391,23
172 {20/07/2027| 609,28 0,00 0,00 18,99 22,46 | 650,73 | 50.124,61
173 |20/08/2027| 607,46 0,00 0,00 18,99 2246 | 648,91 | 49.857,99
174 20/09/2027| 605,65 0,00 0,00 18,99 2246 | 647,10 | 49.591,37
175 120/10/2027{ 603,84 0,00 0,00 18,99 2246 | 64529 | 49.324,75
176 |20/11/2027| 602,02 0,00 0,00 18,99 22,46 | 643,47 | 49.058,13
177 120/12/2027] 600,21 0,00 0,00 18,99 22 46 641,66 | 48.791,51
178 120/01/2028| 598,40 0,00 0,00 18,99 22,46 639,85 | 48.524,89
179 |20/02/2028{ 596,58 0,00 0,00 18,99 22,46 | 638,03 | 48.258,27
180 20/03/2028| 594,77 0,00 0,00 18,99 22,48 636,22 | 47.991,65
181 {20/04/2028| 592,96 0,00 0,00 18,31 22,46 | 633,73 | 47.725,03
182 [20/05/2028| 591,15 0,00 0,00 18,31 2246 | 631,92 | 47.458,41
183 [20/06/2028| 589,33 0,00 0,00 18,31 2246 | 630,10 | 47.191,79
184 [20/07/2028| 587,52 0,00 0,00 18,31 22,46 | 628,29 | 46.92517
185 [20/08/2028| 585,71 0,00 0,00 18,31 22,46 | 626,48 | 46.658,55
186 |20/09/2028| 583,89 0,00 0,00 18,31 2246 | 624,66 | 46.391,93
187 [20/10/2028{ 582,08 0,00 0,00 18,31 22,46 | 622,85 | 46.125,31
188 |20/11/2028| 580,27 0,00 0,00 18,31 22,46 | 621,04 | 45.858,69
189 |20/12/2028] 578,45 0,00 0,00 18,31 22,46 | 619,22 | 45.592,07
190 [20/01/2029| 576,64 0,00 0,00 18,31 22,46 | 617,41 | 45.325/45
191 120/02/2029| 574,83 0,00 0,00 18,31 22,46 | 615,60 | 45.058,83
192 120/03/2029] 573,02 | 0,00 0,00 18,31 2246 | 613,79 | 44.792,21
193 [20/04/2029| 571,20 0,00 0,00 2010 22,46 | 613,76 | 44.525,59
194 {20/05/2029] 569,39 0,00 0,00 20,10 22,46 611,95 | 44.258,97
195 120/06/2029| 567,58 0,00 0,00 20,10 22,46 610,14 | 43.992,35
196 | 20/07/2029| 565,76 0,00 0,00 20,10 22,46 | 608,32 | 43.725,73
197 120/08/2029] 563,95 0,00 0,00 20,10 22,46 606,51 | 43.459,11
198 [20/09/2029| 562,14 0,00 0,00 20,10 2246 | 604,70 | 43.192,49
199 {20/10/2029{ 560,32 0,00 0,00 20,10 22,46 | 602,88 | 42.925,87
200 [20/11/2029] 558,51 0,00 0,00 20,10 22,46 601,07 | 42.659,25
201 ]20/12/2029| 556,70 0,00 0,00 20,10 22,46 | 599,26 42.392,63
202 |20/01/2030] 554,88 0,00 0,00 20,10 22,46 | 59744 | 42.126,01
203 |20/02/2030 553,07 | 0,00 0,00 20,10 | 22,46 | 565,631 41.859,39 |
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Planilha de Evolug&o Tedrica do Contrato durante a fase de AMORTIZACAO

N° Pres Data |Prestagdo| Seguro | Seguro | Seguro/ ; Saldo
tacdo vencimentd (a+j§: DFI M. [ FGHag |1 dMa=t Encargo Devedor
204 |20/03/2030| 551,26 0,00 0,00 20,10 22,46 593,82 | 41.592,77
205 |20/04/2030| 549,45 0,00 0,00 19,33 22,46 591,24 | 41.326,15
206 |20/05/2030{ 547,63 0,00 0,00 19,33 22,46 589,42 | 41.059,53
207 |20/06/2030| 545,82 0,00 0,00 19,33 22,46 587,61 | 40.792,91
208 |20/07/2030{ 544,01 0,00 0,00 19,33 22,46 585,80 | 40.526,29
209 |20/08/2030| 542,19 0,00 0,00 19,33 22,46 583,98 | 40.259,67
210 |20/09/2030| 540,38 0,00 0,00 19,33 22,46 582,17 | 39.993,05
211 |20/10/2030f 538,57 0,00 0,00 19,33 22,46 580,36 | 39.726,43
212 |20/11/2030{ 536,75 0,00 0,00 19,33 22,46 578,54 | 39.459,81
213 120/12/2030] 534,94 0,00 0,00 19,33 22,46 576,73 | 39.193,19
214 |120/01/2031| 533,13 0,00 0,00 19,33 22,46 574,92 | 38.926,57
215 |20/02/2031] 531,32 0,00 0,00 19:33 22,46 573,11 | 38.659,95
216 |20/03/2031| 529,50 0,00 0,00 19,33 22,46 571,29 | 38.393,33
217 |20/04/2031| 527,69 0,00 0,00 18,56 22,46 568,71 | 38.126,71
218 |20/05/2031] 525,88 0,00 0,00 18,56 22,46 566,90 | 37.860,09
219 |20/06/2031| 524,06 0,00 0,00 18,56 22,46 565,08 | 37.593,47
220 |20/07/2031] 522,25 0,00 0,00 18,56 22,46 563,27 | 37.326,85
221 |20/08/2031| 520,44 0,00 0,00 18,56 22,46 561,46 | 37.080,23
222 |20/09/2031| 518,62 0,00 0,00 18,56 22,46 559,64 | 36.793,61
223 [20/10/2031] 516,81 0,00 0,00 18,56 22,46 557,83 | 36.526,99
224 |20/11/2031| 515,00 0,00 0,00 18,56 22,46 556,02 | 36.260,37
225 |20/12/2031] 513,19 0,00 0,00 18,56 22,46 554,21 | 35.993,75
226 |20/01/2032| 511,37 0,00 0,00 18,56 22,46 552,39 | 35.727,13
227 120/02/2032] 509,56 0,00 0,00 18,56 22,46 550,58 | 35.460,51
228 |20/03/2032| 507,75 0,00 0,00 18,56 22,46 548,77 | 35.193,89
229 {20/04/2032] 505,93 0,00 0,00 17,79 22,46 546,18 | 34.927,27
230 |20/05/2032| 504,12 0,00 0,00 17,79 22,46 544,37 | 34.660,65
231 |20/06/2032] 502,31 0,00 0,00 17,79 22,46 542,56 | 34.394,03
232 |20/07/2032| 500,49 0,00 0,00 17,79 22,46 540,74 | 34.127.41
233 [20/08/2032] 498,68 0,00 0,00 17,79 22,46 538,93 | 33.860,79
234 |20/09/2032| 496,87 0,00 0,00 17,79 22,46 537,12 33.594 17
235 |[20/10/2032] 495,06 0,00 0,00 17,79 22,46 535,31 33.327,55
236 |20/11/2032| 493,24 0,00 0,00 17,79 22,46 533,49 | 33.060,93
237 |20/12/2032| 491,43 0,00 0,00 17,79 22,46 531,68 | 32.794,31
238 |20/01/2033| 489,62 0,00 0,00 17,79 22,46 529,87 | 32.527,69
239 |20/02/2033| 487,80 0,00 0,00 17,79 22,46 528,05 | 32.261,07
240 |20/03/2033] 485,99 0,00 0,00 17,79 22,46 526,24 | 31.994,45
241 |20/04/2033| 484,18 0,00 0,00 17,04 22,46 523,68 | 31.727,83
242 |20/05/2033| 482,36 0,00 0,00 17,04 22,46 521,86 | 31.461,21
243 |20/06/2033| 480,55 0,00 0,00 17,04 22,46 520,05 | 31.194,59
244 |20/07/2033| 478,74 0,00 0,00 17,04 22,46 518,24 | 30.927,97
245 |20/08/2033| 476,93 0,00 0,00 17,04 22,46 516,43 | 30.661,35
246 |20/09/2033| 475,11 0,00 0,00 17,04 22,46 514,61 | 30.394,73
247 |20/10/2033] 473,30 0,00 0,00 17,04 22,46 512,80 | 30.128,11
248 |20/11/2033| 471,49 0,00 0,00 17,04 22,46 510,99 | 29.861,49
249 |20/12/2033| 469,67 0,00 0,00 17,04 22,46 509,17 | 29.594,87

Contrato N° SSSSREENNS
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Planilha de Evolucdo 'Feérica do Contrato durante a fase de AMORTIZACAO

°Pres{ Data |Prestagdo| Seguro | Seguro | Seguro/ ; Saldo
Ntagéo i (a+j‘); OF] M | Forias Tarifas | Encargo e
250 [20/01/2034| 467,86 0,00 0,00 17,04 22,46 | 507,36 | 29.328,25
251 [20/02/2034] 466,05 0,00 0,00 17,04 22,46 | 505,55 | 29.061,63
252 120/03/2034| 464,23 0,00 0,00 17,04 22,46 | 503,73 | 28.795,01
253 [20/04/2034| 46242 0,00 0,00 33,01 2246 | 517,89 | 28.528,39
254 [20/05/2034| 460,61 0,00 0,00 33,01 22,46 | 516,08 | 28.261,77
255 120/06/2034| 458,80 0,00 0,00 33,01 22,46 | 514,27 | 27.995,15
256 [20/07/2034| 456,98 0,00 0,00 33,01 22,46 | 512,45 | 27.728,53
257 120/08/2034| 455,17 0,00 0,00 33,01 2246 | 510,64 | 27.461,91
258 [20/09/2034| 453,36 0,00 0,00 33,01 22,46 | 508,83 | 27.195,29
259 120/10/2034| 451,54 0,00 0,00 33,01 2246 | 507,01 | 26.928,67
260 [20/11/2034] 449,73 0,00 0,00 33,01 22,46 | 505,20 | 26.662,05
261 [20/12/2034| 447,92 0,00 0,00 33,01 22,46 | 503,39 | 26.395,43
262 [20/01/2035| 446,10 0,00 0,00 33,01 22,46 | 501,57 | 26.128,81
263 [20/02/2035| 444,29 0,00 0,00 33,01 22,46 499,76 | 25.862,19
264 120/03/2035| 442,48 0,00 0,00 33,01 22,46 | 497,95 | 25.595,57
265 |20/04/2035] 440,66 0,00 0,00 31,45 22,46 | 494,57 | 25.328,95
266 |20/05/2035| 438,85 0,00 0,00 31,45 22,46 | 492,76 | 25.062,33
267 [20/06/2035| 437,04 0,00 0,00 31,45 2246 | 490,95 | 24.795,71
| 268 [20/07/2035] 43523 0,00 0,00 31,45 22,46 | 489,14 | 24.529,09
269 {20/08/2035| 433,41 0,00 0,00 31,45 22,46 | 487,32 | 24.262,47
270 [20/09/2035] 431,60 0,00 0,00 31,45 22,46 | 48551 | 23.99585
271 120/10/2035| 429,79 0,00 0,00 31,45 22,46 | 483,70 | 23.729,23
272 {20/11/2035| 427,97 0,00 0,00 31,45 22,46 | 481,88 | 23.462,61
273 [20/12/2035] 426,16 0,00 0,00 31,45 22,46 480,07 | 23.195,99
274 120/01/2036] 424,35 0,00 0,00 31,45 2246 | 478,26 | 22.929,37
275 120/02/2036| 422,53 0,00 0,00 31,45 22,46 | 476,44 | 22.662,75
276 [20/03/2036] 420,72 0,00 0,00 31,45 2246 | 47463 | 22.396,13
277 20/04/2036| 418,91 0,00 0,00 29,90 2246 | 471,27 | 22.129,51
278 {20/05/2036] 417,10 0,00 0,00 29,90 22,46 | 469,46 | 21.862,89
279 [20/06/2036] 415,28 0,00 0,00 29,90 2246 | 467,64 | 21.596,27
280 120/07/2036| 413,47 0,00 0,00 29,90 22,46 | 465,83 | 21.329,65
281 120/08/2036| 411,66 0,00 0,00 29,90 22,46 | 464,02 | 21.063,03
282 |20/09/2036] 409,84 0,00 0,00 29,90 22,46 462,20 | 20.796,41
283 {20/10/2036| 408,03 0,00 0,00 29,90 22,46 | 460,39 | 20.529,79
284 120/11/2036| 406,22 | 0,00 0,00 29,90 22,46 | 458,58 | 20.263,17
285 120/12/2036{ 404,40 0,00 0,00 29,90 2246 | 456,76 | 19.996,55
286 [20/01/2037| 402,59 0,00 0,00 29,90 22,46 | 454,95 | 19.729,93
287 [20/02/2037| 400,78 0,00 0,00 29,90 22,46 | 453,14 | 19.463,31
288 120/03/2037{ 398,97 0,00 0,00 29,90 2246 | 451,33 | 19.196,69
289 120/04/2037| 397,15 0,00 0,00 28,35 22,46 | 447,96 | 18.930,07
290 20/05/2037| 395,34 0,00 0,00 28,35 22,46 | 446,15 | 18.663,45
291 [20/06/2037| 393,53 0,00 0,00 28,35 22,46 | 444,34 | 18.396,83
292 120/07/2037| 391,71 0,00 0,00 28,35 22,46 | 442,52 | 18.130,21
293 |20/08/2037| 389,90 0,00 0,00 28,35 22,46 | 440,71 | 17.863,59
294 120/09/2037| 388,09 0,00 0,00 28,35 22,46 | 438,90 | 17.596,97
295 [20/10/2037] 386,27 0,00 0,00 28,35 2246 | 437,08 | 17.330,35

Contrato N° SSRGS

-719-
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Planilha de Evolucgo Tedrica do Contrato durante a fase de AMORTIZACAQ |
N°Presq Data |Prestagdo] Seguro | Seguro | Seguro/ . Saldo
tacdo |Vencimentg (a+) DFI MIP | FGHAB e Devedor
296 [20/11/2037| 384,46 0,00 0,00 28,35 2246 | 435,27 | 17.063,73
297 |20/12/2037| 382,65 0,00 0,00 28,35 22,46 | 433,46 | 16.797,11
298 [20/01/2038| 380,84 0,00 0,00 28,35 22,46 | 431,65 | 16.530,49
299 120/02/2038| 379,02 0,00 0,00 28,35 22,46 | 429,83 | 16.263,87
300 |20/03/2038| 377,21 0,00 0,00 28,35 22,46 | 428,02 | 15.997,25
301 _|20/04/2038| 375,40 0,00 0,00 26,79 22,46 | 424,65 | 15.730,63
302 [20/05/2038| 373,58 0,00 0,00 26,79 2246 | 422,83 | 15.464,01
303 |20/06/2038| 371,77 0,00 0,00 26,79 2246 | 421,02 | 15.197,39
304 [20/07/2038| 369,96 0,00 0,00 26,79 2246 | 419,21 | 14.930,77 |
305 |20/08/2038| 368,14 0,00 0,00 26,79 22,46 | 417,39 | 14.664,15
306 _[20/09/2038] 366,33 0,00 0,00 26,79 22,46 | 415,58 | 14.397,53
307 120/10/2038| 364,52 0,00 0,00 26,79 22,46 | 413,77 | 14.130,91
308 [20/11/2038| 362,71 0,00 0,00 26,79 22,46 | 411,96 | 13.864,29
309 |20/12/2038| 360,89 0,00 0,00 26,79 22,46 | 410,14 | 13.597,67
310 [20/01/2039| 359,08 0,00 0,00 26,79 22,46 | 408,33 | 13.331,05
311 |20/02/2039| 357,27 0,00 0,00 26,79 2246 | 406,52 | 13.064,43
312 [20/03/2039| 355,45 0,00 0,00 26,79 22,46 | 404,70 | 12.797,81
313 |20/04/2039| 353,64 0,00 0,00 25,24 22,46 | 401,34 | 12.531,19
314 {20/05/2039] 351,83 0,00 0,00 25,24 22,46 | 399,53 | 12.264,57
315 ]20/06/2039| 350,01 0,00 0,00 25,24 22,46 | 397,71 | 11.997,95
316 {20/07/2039| 348,20 0,00 0,00 25,24 2246 | 39590 | 11.731,33
317 _120/08/2039( 346,39 0,00 0,00 25,24 22,46 | 394,09 | 11.464,71
318 [20/09/2039| 344,58 0,00 0,00 25,24 2246 | 392,28 | 11.198,09 |
319 20/10/2039| 342,76 0,00 0,00 25,24 2246 | 390,46 | 1093147
320 |20/11/2039] 340,95 0,00 0,00 25,24 22,46 | 388,65 | 10.664,85
321 |20/12/2039| 339,14 0,00 0,00 25,24 22,46 | 386,84 | 10.398,23
322 120/01/2040{ 337,32 0,00 0,00 25,24 22,46 | 385,02 | 10.131,61
323 |20/02/2040{ 335,51 0,00 0,00 25,24 2246 | 383,21 | 9.864,99
324 |20/03/2040| 333,70 0,00 0,00 25,24 2246 | 381,40 | 9.598,37
325 [20/04/2040{ 331,88 0,00 0,00 23,68 2246 | 378,02 | 9.331,75
326 }20/05/2040| 330,07 0,00 0,00 23,68 2246 | 376,21 | 9.085,13
327 |20/06/2040{ 328,26 0,00 0,00 23,68 22,46 | 374,40 | 8.798,51
328 |20/07/2040| 326,44 0,00 0,00 23,68 2246 | 372,58 | 8.531,89
329 [20/08/2040{ 324,63 [ 0,00 0,00 23,68 22,46 | 370,77 | 8.265,27
330 |20/09/2040{ 322,82 0,00 0,00 23,68 2246 | 36896 | 7.99865 |
331 [20/10/2040{ 321,01 0,00 0,00 23,68 2246 | 367,15 | 7.732,03 |
332 120/11/2040] 319,19 0,00 0,00 23,68 22,46 | 36533 | 7.46541
333 |20/12/2040{ 317,38 0,00 0,00 23,68 2246 | 363,52 | 7.198,79
334 [20/01/2041] 315,57 0,00 0,00 23,68 2246 | 361,71 | 6.932,17
335 120/02/2041] 313,75 0,00 0,00 23,68 22,46 | 359,89 | 6.66555
336 (20/03/2041| 311,94 0,00 0,00 23,68 22,46 | 358,08 | 6.398,93
337 120/04/2041} 310,13 0,00 0,00 22,14 22,46 | 354,73 | 6.132,31
338 [20/05/2041| 308,31 0,00 0,00 22,14 2246 | 352,91 | 5.865,69
339 120/06/2041] 306,50 0,00 0,00 22,14 22,46 | 351,10 | 5.599:07
340 [20/07/2041| 304,69 0,00 0,00 22,14 2246 | 349,29 | 5.3%2.45
341 120/08/2041] 302,88 0,00 0,00 22,14 2246 | 347,48 5.065:3\3

Contrato N° 4REASSANEERS

-8/9-
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Planilha de Evolucao Tedrica do Contrato durante a fase de AMORTIZACAO

N° Pres Data |Prestagéio| Seguro | Seguro Seguro/ : Saldo
tagdo |Vencimentd (a+j‘); DFI MIP | FGHAB Jaites | Eneamo Devedor
342 {20/09/2041| 301,06 0,00 0,00 22,14 2246 | 34566 | 4.799,21
343 119/10/2041] 299,25 0,00 0,00 22,14 22,46 | 343,85 | 4.532,59
344 120/11/2041| 297,44 0,00 0,00 22,14 2246 | 34204 | 4.26597
345 120/12/2041] 295,62 0,00 0,00 22,14 2246 | 340,22 | 3.999,35
346 [20/01/2042| 293,81 0,00 0,00 22,14 22,46 | 338,41 373213
347 120/02/2042| 292,00 0,00 0,00 22,14 2246 | 336,60 | 3.466,11
348 [20/03/2042] 290,18 0,00 0,00 22,14 22,46 | 334,78 | 3.199,49
349 [20/04/2042| 288,37 0,00 0,00 20,58 22,46 | 331,41 2.932,87
350 |20/05/2042| 286,56 0,00 0,00 20,58 2246 | 329,60 | 2.666,25
351 [20/06/2042| 284,75 0,00 0,00 20,58 2246 | 327,79 | 2.399.63
352 120/07/2042] 282,93 0,00 0,00 20,58 22,46 | 32597 | 2.133,01
353 |20/08/2042| 281,12 0,00 0,00 20,58 2246 | 32416 | 1.866,39
354 120/09/2042] 279,31 0,00 0,00 20,58 2246 | 32235 | 159977
355 120/10/2042] 277,49 0,00 0,00 20,58 2246 | 320,53 | 1.333,15
356 |20/11/2042| 275,68 0,00 0,00 20,58 2246 | 318,72 | 1.066,53
357 120/12/2042| 273,87 0,00 0,00 20,58 2246 | 316,91 799,91
358 120/01/2043] 272,05 0,00 0,00 20,58 2246 | 315,09 533,29
359 120/02/2043| 270,24 0,00 0,00 20,58 22,46 | 313,28 266,67
360 [20/03/2043] 268,48 0,00 0,00 0,00 22,46 | 290,94 0,00

OS VALORES CONSTANTES DESTA PLANILHA ESTAO EM SUA FORMA NOMINAL COM O

OBJETIVO DE SERVIR DE REFERENCIA PARA O CALCULO E D
EFETIVO TOTAL - CET. OS VALORES ACIMA ESTAO S

PREVISTAS NO CONTRATO.

Na fase de construgdo, a coluna Saldo Devedor é composta do valor de financiamento e valor de

subsidio, porém, no calculo do valor dos juros é considerado somente o valor de financiamento.

Local,

data /

/

Assinaturs:_ N

Assinatura;

,Pevedores

Contrato N° §SSRe0S6HE

Represen\‘an/m Saixa

-9/9-

EMONSTRAQZ\O DO CUSTO
UJEITOS AS ALTERACOES
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ANEXO C - PLANILHA DE EVOLUCAO FINANCIAMENTO
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APENDICE A — CHECK-LIST DO CONTRATO

APENDICES
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Documento: Contrato

Renda familiar bruta

Valor da unidade habitacional / Garantia

Recursos proprios

Desconto / subsidio

Valor de Financiamento

Sistema de Amortizacao

Prazo de Construcao

Prazo de Amortizagao

Valor de Reajuste

Fator de Atualizacdo Monetaria

Periodicidade de Atualizacdo

Taxa de Juros Nominal

Taxa de Juros Efetiva

Composicao da Parcela

Fator de Reajuste

Seguros Cobrados

Valor dos Seguros

Percentual de cada Seguro
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APENDICE B — CHECK-LIST DA EVOLUCAO TEORICA

Planilha de Evolucio Teérica do Contrato durante a fase de CONSTRUCAO (Para aquisicio

de Imével na Planta)

Numero de prestacdes

Encargos cobrados

Planilha de Evolucio Teérica do Contrato durante a fase de AMORTIZACAO

Numero de prestacdes

Encargos cobrados

Valor da primeira prestagao

Valor da ultima prestacdo




